PREFEITURA MUNICIPAL
SAO JOSE DO RIO PRETO

MEMORIAL DESCRITIVO DE DESDOBRO DE LOTES:
orientacoes

No Memorial Descritivo, deve-se descrever a Situacao Pretendida dos terrenos
resultantes do desdobro, da forma como irdo constar nas novas Matriculas.

A Situacao Atual do lote, por sua vez, ndo deve ser transcrita no Memorial Descrito,
sendo apenas representada em planta baixa no projeto.

Em casos de Desdobro com Posterior Anexacao, nos projetos devem ser indicadas
todas as medidas e confrontacdes - exatamente conforme constam em Matricula -
representando, em planta baixa, a Situag&do Atual dos lotes, os terrenos resultantes
do processo de desdobro e a Situacdo Pretendida para os terrenos finais.

Caso na Matricula do imovel ainda ndo conste o nome atual da rua projetada, deve-
se manter, no Memorial Descritivo, 0 nome de projetada. Apds o nome de projetada,
pode-se informar, entre paréntesis, 0 nome atual da rua, como, por exemplo:

[...] Rua Projetada 08 (atual Rua Mitio Ito) [...]
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1. Exemplo de Memorial Descritivo em Desdobro de Lote

Como exemplo de elaboracdo do Memorial Descritivo de desdobro de um lote,
considera-se determinado lote 02 que sera desdobrado em dois terrenos
resultantes, assim como ilustrado a seguir, em planta baixa, nas Situagdes Atual e
Pretendida do projeto:
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Figura 01: Situacao Atual do lote 02, representada em planta baixa de projeto.
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Figura 02: Situacdo Pretendida dos terrenos resultantes do desdobro,
representada em planta baixa de projeto.
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O Memorial Descritivo a ser elaborado para o exemplo acima, portanto, apresentara
0 seguinte conteudo como Situacdo Pretendida:

Memorial Descritivo - Situacao Pretendida

* Terreno 1

Um terreno constituido de parte do lote 02, da quadra ___, situadono ___, bairro
desta cidade e comarca de Sao José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela
frente mede __ metros confrontando-se com a Rua Projetada _ (atual

Rua__ ); do lado direito de quem da citada rua olha para o imovel mede
metros confrontando-se com parte remanescente do lote 02; do lado esquerdo
mede ___ metros confrontando-se com o lote 01; e, finalmente, nos fundos mede
_____metros confrontando-se com parte do lote 20, encerrando uma area de
200,00 metros quadrados.

* Terreno 2

Um terreno constituido de parte remanescente do lote 02, da quadra __, situado
no __ , bairro desta cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que assim se
descreve: Pela frente mede _ metros confrontando-se com a Rua Projetada
___ (atual Rua__ ); do lado direito de quem da citada rua olha para o imovel
mede __ metros confrontando-se com o lote 03; do lado esquerdo mede
metros confrontando-se com parte do lote 02; e, finalmente, nos fundos mede
_____metros confrontando-se com parte do lote 20, encerrando uma area de
200,00 metros quadrados.
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2. Exemplo de Memorial Descritivo em Desdobro de Lote Anteriormente
Unificado

Como exemplo de elaboracédo do Memorial Descritivo de desdobro de um lote que
tenha sido resultante, anteriormente, de processo de unificagcdo, considera-se
determinado terreno constituido dos lotes 02 e 03 que sera novamente desdobrado
em dois terrenos resultantes, assim como ilustrado a seguir, em planta baixa, nas
Situacdes Atual e Pretendida do projeto:
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Figura 03: Situagdo Atual dos lotes 02 e 03 unificados anteriormente,
representada em planta baixa de projeto.

LOTE 18 LOTE 19
10,00 10,00
LOTE 02
— | AREA 200,00M . LOTEO3
S — ~ | AREA 200,00M
L Q o [
o) m H =
| o o) m
w I o
o N o (ST
S o S S
& 8 & S
10,00 10,00
RUA DAS FLORES RUA DAS FLORES

Figura 04: Situacdo Pretendida dos terrenos resultantes do desdobro,
representada em planta baixa de projeto.
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O Memorial Descritivo a ser elaborado para o exemplo acima, portanto, apresentara
0 seguinte conteudo como Situacdo Pretendida:

Memorial Descritivo - Situacao Pretendida

* Terreno 1

Um terreno constituido pelo lote 02, da quadra ___, situado no ___, bairro desta
cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela frente
mede 10,00 metros confrontando-se com a Rua das Flores; do lado direito de
guem da citada rua olha para o imével mede 20,00 metros confrontando-se com
o lote 03; do lado esquerdo mede 20,00 metros confrontando-se com o lote 01;
e, finalmente, nos fundos mede 10,00 metros confrontando-se com o lote 18,
encerrando uma area de 200,00 metros quadrados.

* Terreno 2

Um terreno constituido pelo lote 03, da quadra ___, situado no ___, bairro desta
cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela frente
mede 10,00 metros confrontando-se com a Rua das Flores; do lado direito de
guem da citada rua olha para o imével mede 20,00 metros confrontando-se com
o lote 04; do lado esquerdo mede 20,00 metros confrontando-se com o lote 02;
e, finalmente, nos fundos mede 10,00 metros confrontando-se com o lote 19,
encerrando uma area de 200,00 metros quadrados.
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3. Exemplo de Memorial Descritivo em Desdobro de Lote Anteriormente

Unificado com Dimensdes Irregulares

Como exemplo de elaboracdo do Memorial Descritivo de desdobro de um lote que
tenha sido resultante, anteriormente, de processo de unificacdo, determinado lote
02 sera desdobrado em dois terrenos resultantes, assim como ilustrado, em planta

baixa, nas situacdes Atual e Pretendida do projeto:
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Figura 05: Situagdo Atual dos lotes 02, 03 e parte do lote 21 unificados anteriormente,
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representada em planta baixa de projeto.
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Figura 06: Situacdo Pretendida dos terrenos resultantes do desdobro,
representada em planta baixa de projeto.
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O Memorial Descritivo a ser elaborado para o exemplo acima, portanto, apresentara
0 seguinte conteudo como Situacdo Pretendida:

Memorial Descritivo - Situacao Pretendida

* Terreno 1

Um terreno constituido pelo lote 02 e parte do lote 21, da quadra ___, situado no
___, bairro desta cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que assim se
descreve: Pela frente mede 9,70 metros confrontando-se com a Rua Projetada
01; do lado direito de quem da citada rua olha para o imével mede 21,50 metros
confrontando-se com o lote 03; do lado esquerdo, por uma linha quebrada em 3
dimensdes a partir da Rua Projetada 01, mede 10,20 metros confrontando-se
com o lote 01, deflete a esquerda e segue por 5,30 metros confrontando-se com
o lote 01, deflete a direta e segue por 11,30 metros confrontando-se com parte
do lote 21; e, finalmente, nos fundos mede 15,00 metros confrontando-se com o
lote 22, encerrando uma area de 268,44 metros quadrados.

* Terreno 2

Um terreno constituido pelo lote 03, da quadra ___, situado no ___, bairro desta
cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela frente
mede 10,31 metros confrontando-se com a Rua Projetada 01; do lado direito de
guem da citada rua olha para o imével mede 22,00 metros confrontando-se com
a Avenida da Luz, com a qual forma esquina; do lado esquerdo mede 22,00
metros confrontando-se com o lote 02; e, finalmente, nos fundos mede 10,31
metros confrontando-se com parte do lote 23, encerrando uma area de 226,82
metros quadrados.

Secretaria Municipal de Obras
Av. Alberto Andalé, 3030 - Centro, Sao José do Rio Preto

CEP: 15015-000 | TEL: (17) 3203-1230



PREFEITURA MUNICIPAL
SAO JOSE DO RIO PRETO

4. Exemplo de Memorial Descritivo em Desdobro com Posterior Anexagéo

No Memorial Descritivo do Desdobro com Posterior Anexacédo devem ser descritas
a Situacdo apds Desdobro - descrevendo as medidas e confronta¢des dos lotes
resultantes do desdobro - e, entdo, a Situacdo Pretendida - descrevendo as
medidas e confrontacdes dos lotes finais, jA com a anexacao desejada.

Como exemplo de Memorial Descritivo a ser elaborado nesse contexto apresenta-
se 0 seguinte conteudo:

Memorial Descritivo - Situacao ap6s Desdobro

* Terreno 1 Resultante do Desdobro

Um terreno constituido de parte dolote  ,daquadra___, situadono ___, bairro
desta cidade e comarca de Sao José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela
frente mede __ metros confrontando-se com a Rua Projetada __ (atual
Rua__ ); do lado direito de quem da citada rua olha para o imével mede
metros confrontando-se com parte remanescente do lote _ ; do lado esquerdo
mede __ metros confrontando-se com o lote ___ ; e, finalmente, nos fundos
mede ___ metros confrontando-se com o lote |, encerrando uma area de

metros quadrados.

- Area Remanescente do Desdobro a ser Anexada

Um terreno constituido de parte remanescente do lote |, da quadra
situado no ___, bairro desta cidade e comarca de S&o José do Rio Preto, que
assim se descreve: Pela frente mede __ metros confrontando-se com a Rua
Projetada ___ (atual Rua__ ); do lado direito de quem da citada rua olha para o
imével mede __ metros confrontando-se com o lote ___; do lado esquerdo mede
____metros confrontando-se com parte do lote ___; e, finalmente, nos fundos
mede ___ metros confrontando-se com o lote |, encerrando uma areade
metros quadrados; o qual sera anexado no terreno objeto da Matriculan®
do __ Oficial de Registro de Iméveis, de propriedade de ___, 0o qual passara
a constar com as seguintes medidas e confronta¢cdes, apds anexacao:

* Terreno 2 Resultante da Anexacgao

Um terreno constituido do lote e da parte remanescente do lote |, da
quadra ___, situado no ___, bairro desta cidade e comarca de S&o José do Rio
Preto, que assim se descreve: Pela frente mede _ metros confrontando-se com
a Rua Projetada ___ (atual Rua___); do lado direito de quem da citada rua olha
para o imével mede __ metros confrontando-se com o lote __ ; do lado
esquerdo mede __ metros confrontando-se com parte do lote ___; e, finalmente,
nos fundos mede __ metros confrontando-se com o lote |, encerrando uma
areade __ metros quadrados.
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O Desdobro com Posterior Anexagao pode ser solicitado em casos nos quais o
proprietario de um lote deseja vender parte de seu terreno para o vizinho, para que
este anexe esta area ao imovel de sua posse.

Vale ressaltar que, em qualquer caso de desdobro, somente é permitido o
parcelamento caso os terrenos resultantes atendam as dimensfes minimas (area
e testada) estabelecidas por lei. Da mesma forma, portanto, em desdobro com
posterior anexacao o terreno que sera objeto de supressdo de area deve atender
tais dimensoes.

OBSERVACOES FINAIS:
Este contetido tem objetivo apenas orientativo!

Devido a especificidade de cada projeto, podem existir critérios aqui ndo contemplados,
mas que devem ser atendidos.

Recomendamos, sempre, a leitura das normas e legislagoes.
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