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MEMORIAL DESCRITIVO DE UNIFICAÇÃO DE LOTES: 
orientações 

 
 
 
 
 
No Memorial Descritivo, deve-se descrever a Situação Pretendida do terreno 
resultante da unificação, da forma como irá constar na nova Matrícula. 
 
A Situação Atual dos lotes, por sua vez, não deve ser transcrita no Memorial 
Descrito, sendo apenas representada em planta baixa no projeto. 
 
Em casos de Unificação com Posterior Desdobro/Desmembramento, nos projetos 
devem ser indicadas todas as medidas e confrontações - exatamente conforme 
constam em Matrícula - representando, em planta baixa, a Situação Atual dos lotes, 
os terrenos resultantes do processo de unificação e a Situação Pretendida para os 
terrenos finais. 
 
Caso na Matrícula do imóvel ainda não conste o nome atual da rua projetada, deve-
se manter, no Memorial Descritivo, o nome de projetada. Após o nome de projetada, 
pode-se informar, entre parêntesis, o nome atual da rua, como, por exemplo: 
[...] Rua Projetada 08 (atual Rua Mitio Ito) [...] 
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1. Exemplo de Memorial Descritivo em Unificação de Lotes com Dimensões 
Regulares 
 
Como exemplo de elaboração do Memorial Descritivo de unificação de lotes com 
dimensões regulares, considera-se determinados lotes 02 e 03 que serão 
unificados em um terreno resultante, assim como ilustrado a seguir, em planta 
baixa, nas Situações Atual e Pretendida do projeto: 

 
Figura 01: Situação Atual dos lotes 02 e 03, representada em planta baixa de projeto. 

 

 
Figura 02: Situação Pretendida do terreno resultante da unificação,  

representada em planta baixa de projeto. 
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O Memorial Descritivo a ser elaborado para o exemplo acima, portanto, apresentará 
o seguinte conteúdo como Situação Pretendida: 
 

 
Memorial Descritivo - Situação Pretendida 

 
• Área Final Unificada 
Um terreno constituído dos lotes 02 e 03, da quadra ___, situado no ___, bairro 
desta cidade e comarca de São José do Rio Preto, que assim se descreve: Pela 
frente mede 20,00 metros confrontando-se com a Rua das Flores, do lado direito 
de quem da citada rua olha para o imóvel mede 20,00 metros confrontando-se 
com o lote 04; do lado esquerdo mede 20,00 metros confrontando-se com o lote 
01; e, finalmente, nos fundos mede 20,00 metros confrontando-se com os lotes 
18 e 19, encerrando uma área de 400,00 metros quadrados. 
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2. Exemplo de Memorial Descritivo em Unificação de Lotes com Dimensões 
Irregulares 
 
Como exemplo de elaboração do Memorial Descritivo de unificação de lotes com 
dimensões irregulares, considera-se determinados lote 02, parte do lote 21 e lote 
03 que serão unificados em um terreno resultante, assim como ilustrado a seguir, 
em planta baixa, nas Situações Atual e Pretendida do projeto: 

 
Figura 03: Situação Atual dos lotes 02, parte do 21 e 03, representada em planta baixa de projeto. 

 

 
Figura 04: Situação Pretendida do lote resultante da unificação, 

representada em planta baixa de projeto. 
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O Memorial Descritivo a ser elaborado para o exemplo acima, portanto, apresentará 
o seguinte conteúdo como Situação Pretendida: 
 

 
Memorial Descritivo - Situação Pretendida 

 
• Área Final Unificada 
Um terreno constituído pelo lote 02, lote 03 e parte do lote 21, da quadra ___, 
situado no ___, bairro desta cidade e comarca de São José do Rio Preto, que 
assim se descreve: Pela frente mede 20,01 metros confrontando-se com a Rua 
Projetada 01; do lado direito de quem da citada rua olha para o imóvel mede 
22,00 metros confrontando-se com a Avenida da Luz, com a qual forma esquina; 
do lado esquerdo, por uma linha quebrada em 3 dimensões a partir da Rua 
Projetada 01, mede 10,20 metros confrontando-se com o lote 01, deflete à 
esquerda e segue por 5,30 metros confrontando-se com o lote 01, deflete à direta 
e segue por 11,30 metros confrontando-se com parte do lote 21; e, finalmente, 
nos fundos, por uma linha quebrada em 3 dimensões a partir da divisa do imóvel 
com o lado esquerdo, mede 15,00 metros confrontando-se com o lote 22, deflete 
à esquerda e segue por 0,50 metros confrontando-se com o lote 22, deflete à 
direta e segue por 10,31 metros confrontando-se com parte do lote 23, 
encerrando uma área de 495,26 metros quadrados. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
OBSERVAÇÕES FINAIS: 

 
Este conteúdo tem objetivo apenas orientativo! 

 
Devido à especificidade de cada projeto, podem existir critérios aqui não contemplados,  

mas que devem ser atendidos. 
 

Recomendamos, sempre, a leitura das normas e legislações. 

 

 


