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 ATA DA 2 ª REUNIÃO DO CPDDS 

 

Aos vinte e sete   dias do mês de fevereiro de 2.019 às 08:30 horas, na sala de reuniões do Parque 

Tecnológico, localizado na Avenida Abelardo Menezes, 1001, reuniu-se o Conselho do Plano 

Diretor de Desenvolvimento Sustentável, onde participaram os conselheiros registrados na lista de 

presença. Presentes também, o Engenheiro  Sérgio  Issas, Secretário Municipal de Obras, o qual 

presidiu a reunião, devido as férias  do Secretário de Planejamento, Jessica Poiate e Carlos Henrique 

Gomes de Souza, lotados na Secretaria de Planejamento,  Celso Henrique Fazan Branco, 

Departamento de Tributo Mobiliário e Tiago Maza da Inspetoria Fiscal, ambos da  Secretaria 

Municipal da Fazenda, todos  a convite do Secretário,  para esclarecimentos que porventura se 

fizessem necessários durante a reunião. Dando início a reunião, foram  analisados  os documento 

com vista da reunião    anterior levados para análise que receberam o s seguintes  despachos: 

 

DOCUMENTOS COM VISTA DA REUNIÃO   ANTERIOR 

 

01 - Protocolo 2018000349515  (18/10/2018) - Solicitação para classificação de zoneamento 07, 

visando   implantação de  residencial familiar vertical, no imóvel com frente para a Rua Jair Mil 

Homens esquina com a Rua dos Radialistas Riopretense,  objeto da matrícula   nº   59283 do  2º ORI 

(zona 14) 

Solicitante: The City SJRP Desenvolvimento Imobiliário SPE Ltda. 

Relato: Aguardando apresentação da contrapartida para a realização das obras de infraestruturas, e análise 

do RIT - protocolo nº 2018000433479, pela Secretária de Trânsito. 

Despacho: classificado em zona 04, índice 03. 

 

02- Protocolo 201800398889 (27/11/2018) – Solicitação para instalação de  fabricação  de artigos 

de carpintaria para construção civil,  fabricação de móveis de madeira e coleta de resíduos não 

perigosos,   no imóvel sito a Rua Totoia , lote 17 da quadra G -  Estância  Areia Branca (zona 10) 

Solicitante: Adeilto Batista dos Santos 

Relato: Vista Secretaria Municipal de Habitação que devolveu em 12/02 p.p, com o seguinte 

despacho:  “informamos que o loteamento Areia Branca foi regularizado em 17.09.2012, porém 

como não há infraestrutura no local, esta secretaria está em verificação de procedimentos jurídicos 

para que a infraestrutura seja realizada pelo loteador. Informamos ainda que a Secretaria de Obras 

não está emitindo alvará de construção pelos motivos elencados acima. 

Despacho: indeferido 

 

DOCUMENTOS DA PAUTA    

 

1-PERÍMETRO URBANO 

01- Protocolo 2018000293854 (10/09/2018) - Solicitação para classificação de zoneamento, 

visando   implantação de prédio comercial até dois pavimentos, posto de combustível, loja de 

conveniência e lojas comerciais  no imóvel com frente para as duas pistas da  Avenida Juscelino 

Kubtschek de Oliveira,  objeto da matrícula   nº   181263  do  1º ORI (zona 14) 

Solicitante: César Chiesa 

Relato: Retificação do despacho  da nona reunião do dia 28 de novembro p.p  “o local foi classificado em 

zona 10, e os índices construtivos a serem utilizados, serão os de imóvel classificado em zona 06, os  

recuos de 5,00 metros devem  ser livres, sem balanço”, face  o artigo 32 lei 5135/92 ” o local foi 

classificado em zona 10, e os índices construtivos a serem utilizados, serão os de imóvel classificado em 

zona 06, os  recuos para as vias públicas é de de 5,00 metros até o pilar da bomba. Havendo coberturas 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO 
ESTADO DE SÃO PAULO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO ESTRATÉGICO,  
CIÊNCIA, TECNOLOGIA E INOVAÇÃO 

Página 2 de 5 

leves, sem fechamentos laterais, destinadas a abrigar bombas e veículos, estas poderão cobrir até 80% do 

terreno, desde que possuam pé direito mínimo de 5,00 “. 

Despacho: retificado,  conforme relato. 

02- Protocolo 2018000301729 (15/09/2018) - Solicitação para classificação de zoneamento, 

visando   implantação de  condomínio multifamiliar vertical, no imóvel com frente para a Rua João 

Carlos Gonçalves (ao lado do Spazio Rio Pérola),  objeto da matrícula   nº   12.008  do  2º ORI (zona 

14) 

Solicitante: José Oscar Hildebrand. 

Relato: havia sido indeferido por falta de acesso adequado, porém será estipulado nas diretrizes, a 

abertura da rua adjacente com as infraestruturas necessárias e respectiva  doação ao município. 

Despacho: classificado em zona 04, índice 03. 

03- Protocolo 2018000393788(23/11/2018) - Solicitação para classificação de zoneamento, 

visando   implantação de  condomínio multifamiliar vertical, no imóvel com frente para a Rua Alceu 

de Carvalho (São  José Operário), objeto da matrícula   nº   103070  do  1º ORI (zona 14) 

Solicitante: Benevides Gomes de Melo 

Despacho: classificado em zona 04, índice 03. 

04- Protocolo 2019000024340 (23/01/2019) - Solicitação para classificação de zoneamento, 

visando   implantação de  condomínio multifamiliar vertical, no imóvel encravado na Fazenda São 

Pedro,  objeto da matrícula   nº   110.047  do  1º ORI (zona 14) 

Solicitante: João Batista Ifanger 

Despacho: classificado em zona 04, índice 03. 

05- Protocolo 2019000026996 (24/01/2019) - Solicitação para instalação de Estúdio 

fotográfico,  no imóvel com frente para a Rua Dr. Antonio Cury, nº 255 , parte da quadra 19  - 

Jardim Moysés  Miguel Haddad (zona 01) 

Solicitante: Magda Pinheiro de Assis Oliveira 

Relato:O imóvel fica ao lado do clube Harmonia, e faz fundo com a BR 153 

Despacho: indeferido 

06- Protocolo 2019000041221 (05/02/2019) - Solicitação para classificação de zoneamento, 

visando   implantação de condomínio multifamiliar vertical, no imóvel encravado na Fazenda 

Felicidade ,  objeto da matrícula   nº   54690  do  1º ORI (zona 14) 

Solicitante: Inter SPE SJRP 1 Incorporação Ltda. 

Despacho: classificado em zona 04, índice 03. 

07- Protocolo 2019000059095 (18/02/2019) - Solicitação para instalação de Centros de 

Negócios, apoio operacional a empresas ou profissionais liberais, no imóvel com frente para a Rua 

José Elias Abud, nº 473 – Jardim Tarraf II (zona 01) 

Solicitante: Leonardo  Henrique de Paula Bianchi 

Despacho: indeferido 

08- Protocolo 2019000060324 (19/02/2019) - Solicitação para instalação de restaurante de 

comida japonesa,  no imóvel com frente para a Rua Dr. Antonio de Godoy, nº 3945  - Vila Redentora 

(zona 02) 

Solicitante: Simone Feliciano Sorrila Amaral 

Despacho: indeferido 

2- ZONA RURAL 

2.1      PROPRIEDADE RURAL LEGALMENTE CONSTITUIDA (GLEBA) 

01 - Protocolo 2018000410909/2019000025701 (23/01/2019) - Solicitação para instalação de 

atividade de fabricação de artefatos de material plástico, reforçados ou não, para  a construção civil; 

comércio atacadista de equipamento para tratamento de água de piscinas; comércio atacadista de 

piscinas e  equipamentos para a sua instalação, no imóvel  com frente para a Rodovia BR 153, Km 53,8, 

objeto da transcrição  nº 65540 do 1º ORI, (zona 13) 
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Solicitante: Club Rio Preto Indústria e Comérco de Piscinas Ltda. 

Relato:  o local faz frente para a Rodovia, porém no mesmo imóvel já existem outros usos.  

Despacho: indeferido 

2.2   CHÁCARAS DE RECREIO 

 

01 - Protocolo 201900016787 (18/01/2019) -  Solicitação para atividade de transporte 

rodoviário de carga  intermunicipal,  interestadual e internacional, serviços de , 

reboque, guincho de veículos automotor, guarda de veículos,  serviços de 

organização, produção e promoção de feiras e exposições no imóvel com frente 

para a Rua Anis Jamil   Auyb , 1331 ,  lotes  11, 12, 23 e 24  da quadra 08– Chácara 

Jóckey Clube (zona 13) 

Solicitante:  Albino Leilões Guarda e Transporte de Veículos Ltda ME 

Despacho: indeferido 

02 - Protocolo 201900030760 (28/01/2019) -  Solicitação para regularização de salão 

comercial , visando ins talação de atividade de comércio de máquinas e  

equipamentos e perfuração de poço, no imóvel com frente para a Rua Carlos  

Roberto Augusto,  lote  07   da quadra 38– Estância  Jóckey Clube (zona 13) 

Solicitante:  Água Potável Poços Artesianos 

Despacho: indeferido 

03 - Protocolo 201900051092 (12/02/2019) -  Solicitação para serviços de adestramento 

de cães de guarda; serviços de alojamento, hotel  de animais domésticos e de 

estimação, no imóvel com frente para a Rua Clotilde Barros de Carvalho, 616, lote  

16   da quadra B– Chácaras Bela Vista(zona 13) 

Solicitante:  Luiz Fernando Cruz 

Despacho: vista Secretaria de Meio Ambiente 

04 - Protocolo 201900053039 (13/02/2019) -  Solicitação para atividade de comércio 

varejista de pneus novos e usados, ressolados,  câmara s de ar, protetores, 

fabricação ode máquinas para vulcanização de pneus, vulcanização de pneus com 

prestação de serviços em geral ,   no imóvel com frente para a Rua Sílvio Pelicer 

Filho, 500, lote  26,  da quadra 16– Chácara Jóckey Clube (zona 13) 

Solicitante:  Letícia Esgotti Pelicer 

Despacho: indeferido 

3.     ÁREAS  REGULARIZADAS 

01- Protocolo 2019000026518 (24/01/2019) – Solicitação para instalação de  fabricação  de 

artigos de carpintaria para construção civil,  fabricação de móveis de madeira e coleta de 

resíduos não perigosos,   no imóvel sito a Rua Projetada 01, nº 4 , lote 04  da quadra A -  

Loteamento São Jorge  ( parcelamento dentro da quadra 08 Chácara Jóckey Clube -zona 13 

(zona ?) 

Solicitante: Onivaldo Aparecido Topan 

Despacho: indeferido 

02- Protocolo 2019000029722 (28/01/2019) – Solicitação para instalação de  marcenaria/  

fabricação de móveis de madeira   no imóvel sito a Rua Projetada 01, nº 100 , lote 06  da quadra 

B -  Loteamento São Jorge  ( parcelamento dentro da quadra 08 Chácara Jóckey Clube -zona 

13 (zona ?) 

Solicitante: Emerson Andrade Lourenço 

Despacho: indeferido 
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4.     ÁREAS  NÃO REGULARIZADAS 

 

01- Protocolo 2018000406411/2019000004194 (03/12/2018) – Solicitação para instalação de 

associação comunitária,   no imóvel sito a Alameda Flamboyant, 216-B -  Estância  do Pica-pau 

amarelo  (zona ?) 

Solicitante: Ivanildo Araújo da Silva 

Despacho: encaminhar a Secretaria Municipal de Habitação para manifestação. 

02- Protocolo 2019000017314 (16/01/2019) – Solicitação para instalação de  estufa de plantas,   

no imóvel sito a Rua A, 4 -  Estância  Nova Veneza  (zona ?) 

Solicitante: Lin Chih Hua 

Despacho: indeferido 

 

4. INFORMAÇÃO NO TOCANTE A CERTIDÃO DE VIABILIDADE EXPEDIDAS E USOS 

INSTITUCIONAIS APROVADOS/INDEFERIDOS NOS TERMOS DAS RESOLUÇÕES CPDD 

23/01/2019 a 27/02/2019 
1- Escola de Educação Infantil,  pré escola, na Rua Chafic Saab, nº 255 -  Jardim Francisco Fernandes (zona 01),  

deferido com base  na Resolução nº 01 /2018 – CPDD 
2- Organização Religiosa na Avenida  Murchid Homsi,  nº 1903- Jardim  Santa Maria. (zona 10),  deferido  em 10 de 

dezembro de 2018, com base  na Resolução nº 01 /2018 - CPDD 

3- Organização Religiosa na Rua  Benjamin Constant,  nº 3865 - Imperial  (zona 08),  deferido com base  na 

Resolução nº 01 /2018 – CPDD 
4-Serviço de creche e prestação de serviço de entretenimento infantil, na Rua Vieira de Carvalho, nº 245 -  Jardim 

Bosque da Saúde (zona 04),  deferido com base  na Resolução nº 01 /2018 – CPDD 
5- Organização Religiosa na Avenida  Fortunato Ernesto Vetorazzo,  1033- Jardim  Vetorazzo. (zona 06),  deferido  

em 06 de fevereiro, com base  na Resolução nº 01 /2018 - CPDD 

6- Organização Religiosa na Avenida  Dr.Antonio Marques Dos Santos,  1360- Jardim  Suzana. (zona 06),  deferido  

em 08 de fevereiro, com base  na Resolução nº 01 /2018 - CPDD 

7- Organização Religiosa na Avenida  Murchid Homsi,  827- Parque Celeste. (zona 10),  deferido  em 14 de 

fevereiro, com base  na Resolução nº 01 /2018 - CPDD 

8- Organização Religiosa e radiofusão na Rua Quinze de Novembro, nºs 3747/3757- Redentora, (zona 02),  

deferido  em 14 de fevereiro, com base  na Resolução nº 01 /2018 – CPDD. Em seguida foi apresentado 

um documento extra- pauta : 
01- Protocolo 2019000049317 (11/02/2019) - Solicitação de esclarecimento e orientação quanto a 

obrigatoriedade de doação ao município da faixa de 15,00 metros em frente ao imóvel para 

construção de seu salão comercial. 

Solicitante:  Eder Cristini Fiaschi 

Relato:  na reunião de 11 de julho de 2017,  foi autorizada a construção de dois salões  comerciais - 

para recauchutadora de pneus (salão 01) e depósito de pneus(salão 02) ,  no imóvel com frente para a 

Estrada Alcides Augusto Ávila,  objeto da matrícula n° 125000 do 1° ORI, (zona 13), onde as 

condições de uso e ocupação foram estabelecidas na certidão de viabilidade. 

Despacho: encaminhar a Procuradoria Geral do Município. 

 

 

Sérgio Astolfo Issas                                          Kátia Regina Penteado Casemiro      

               

             

Carla Machado Cherulli Resende                     Marina Richard Pontes Rozani                        

 

 

 Frederico   Duarte                                              Maria Teresa Poiate Vilar             
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            Edson Francisco da Silva Júnior                     Mauri Cesar Cavariani                                         

 

 Marcus Silva Vitolo                                            Luís Gonzaga de Andrade 

 

           Sérgio Ricardo do Amaral Sampaio                   Cesar Antonio Vessani 

 

              Mauricio Scarpassa                                               Takeo Shyoya 

 

             Débora Riva Tavanti  Moreli 

 

 

 
 

 


