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LEI N° 13.709

DE 14 DE JANEIRO DE 2021.

Dispbe sobre o Zoneamento e as regras para o Uso e Ocupag¢do
do Solo no Municipio de Sdo José do Rio Preto e da outras
providéncias. )

PREFEITO EDINHO ARAUJO, do Municipio de Sao José do Rio
Preto — SP, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei,
FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

TiTULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 1° Em cumprimento aos objetivos e diretrizes ao Plano Diretor, esta Lei disciplina as regras gerais
de autorizacdo e legalizagdo da atividade edilicia e regulamentagcdo de uso e ocupagao do solo e
edificagdes no Municipio de Sdo José do Rio Preto.

CAPITULO |

SIGLAS E ABREVIATURAS
Art. 2° Para os fins de compreensao desta Lei, os 6rgaos, entidades e expressdes sao identificados
pelas seguintes siglas e abreviaturas:
I — ABNT: Associagéo Brasileira de Normas Técnicas;
Il - AEIA 15: Area de Especial Interesse Ambiental formada pela Microbacia do Cérrego Moraes ou da
Biluca, constituindo uma unidade geografica delimitada pelos seus divisores topograficos
compreendendo o Cérrego do Moraes ou da Biluca, seus contribuintes e nascentes que contribuem para
a formacgao da Represa da Estagéo Ecolégica do Noroeste Paulista;
lll - ART: Anotagao de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;
IV — AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
V - BIC: Boletim Informativo Cadastral;
VI — CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
VIl — CBO: Classificagéo Brasileira de Ocupagoes;
VIII - CETESB: Companhia Estadual de Tecnologia de Saneamento Basico e Controle da Poluicéo das
Aguas;
IX — CINDACTA: Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Trafego Aéreo;
X — CLCB: Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros;
XI — CNAE: Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas;
Xll — COE: Cdédigo de Obras e Edificagdes;
Xlll - COMAER: Comando da Aeronautica;
XIV — CONSEMA: Conselho Estadual do Meio Ambiente;
XV — CPDDS: Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;
XVI — CPFL: Companhia Paulista de Forca e Luz;
XVII — CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
XVIIl — DAESP: Departamento Aeroviario do Estado de Sao Paulo;
XIX — EMCOP: Empresa Municipal de Construgcdes Populares;
XX — GRAPROURB: Grupo de Analise de Projetos Urbanisticos;
XXI - H: diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser
insolado, iluminado ou ventilado;
XXII - IA: indice de Aproveitamento;
XXIIl — LEPAC: Levantamento Planialtimétrico Cadastral da Secretaria Municipal de Habitacao;
XXIV - LZUOS: Lei de Zoneamento e Uso do Solo;
XXV — NBR: Norma Técnica Brasileira;
XXVI - O.R.I.: Oficial de Registro de Imoveis ou Cartério de Registro de Imoveis;
XXVII - PGRSCC: Projeto de Gerenciamento de Residuos Soélidos da Construgao Civil;
XXVIIl - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;
XXIX — S.P.D.A.: Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas;
XXX — SeMAE: Servigo Municipal Autdnomo de Agua e Esgoto;
XXXI — SEMFAZ: Secretaria Municipal da Fazenda;
XXXII - SEMPLAN: Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico, Ciéncia, Tecnologia e Inovacgao;
XXXl — SMTTS: Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Seguranga;
XXXIV — SMAURB: Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo;
XXXV — SMO: Secretaria Municipal de Obras;
XXXVI - TO: Taxa de Ocupacéo;



XXXVII - TP: Taxa de Permeabilidade; e
XXXVIIl - UFM: Unidade Fiscal do Municipio.

CAPITULO Il

DEFINIGOES
Art. 3° A compreensdo da presente publicagdo, bem como interpretacdo da atividade edilicia no
Municipio, ficam observadas as seguintes definigbes:
| — Adaptacao razoavel: adaptacdo, modificagdo e ajuste necessarios e adequados que nao acarretem
6nus desproporcional e indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar que a pessoa
com deficiéncia possa gozar ou exercer, em igualdade de condigdes e oportunidades com as demais
pessoas, todos os direitos e liberdades fundamentais;
Il — Alinhamento: linha legal que limita os imdveis com relagéo a via publica;
lll - Altura da edificacdo: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada principal no térreo e o
ponto mais alto da edificagéo;
IV — Alvara de Funcionamento: documento expedido pelo municipio através da SEMFAZ, autorizando o
funcionamento das atividades econémicas;
V — Area computavel: area construida que é considerada no calculo do indice de Aproveitamento,
dimensionada pela soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, excetuadas,
dessa somatéria, as areas ndo-computaveis;
VI — Area de expanséo urbana: area ainda no loteada que se encontra dentro do perimetro urbano do
municipio;
VIl — Area dominial: area de propriedade do poder publico ndo afetada a um uso especifico, que
pertence ao patrimdnio disponivel do Ente;
VIII - Area institucional: 4rea destinada & construcgo e instalagdo de servigos publicos, equipamentos de
educacgao, cultura, saude, seguranga e convivio social;
IX — Area ndo computavel: area construida ndo considerada no célculo do indice de Aproveitamento;
X — Area rural: area que se encontra fora do perimetro urbano do municipio;
Xl — Area urbana: area que se encontra dentro do perimetro urbano do municipio;
XIl — Atico: area construida sobre a laje de cobertura, no ultimo pavimento de um edificio, na qual s&o
permitidas: casa de maquinas, caixas d’agua, areas de circulagdo em comum, moradia de zelador, area
comum de recreacgao e parte superior de unidade duplex em edificios de habitagéo coletiva;
XIll - Balanco: parte da construcdo que excede em projegao as areas do pavimento térreo;
XIV — Beiral: aba do telhado que excede a prumada da parede externa da edificagdo, prolongamento da
cobertura, podendo ser esta aba biapoiada;
XV — Calgcada ou passeio publico: parte do logradouro ou via publica compreendida entre o alinhamento
predial e o leito carrogavel, usualmente mais alto que a area de circulagdo de veiculos, destinada ao
transito de pedestres, a implantacdo de mobiliario urbano quando possivel, sinalizagdo vertical e
horizontal, faixas de vegetagao e outros fins;
XVI - Canteiro de obras: espacgo delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execugao da
obra ou servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como estande de vendas,
alojamento, escritério de campo, depdsitos, galeria, andaime, plataforma e tela protetora visando a
protecéo da edificagao vizinha e logradouro publico;
XVII - Condominio de lotes: modalidade com divisdo do imdével em unidades autbnomas destinadas a
edificagdo unifamiliar futura, as quais correspondem as fragdes ideais exclusivas e das partes de
propriedade comum dos condéminos, que ndo impliquem na abertura de logradouros publicos, nem na
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, sendo admitida abertura de vias de dominio privado
internamente ao perimetro do condominio, permitida em gleba proveniente de parcelamento e de acordo
com diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades
autbnomas que compdem o referido empreendimento a conservagdo e manutengio dos servigos de vias
de circulagao, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;
XVIII — Condominio edilicio: modalidade com edificagbes ou conjunto de edificagbes em forma de
unidades isoladas entre si, com um ou mais pavimentos, destinadas a fim residencial ou nao residencial,
constituidas, cada unidade, por propriedade autbnoma, executadas concomitantemente as obras de
urbanizacao pelo empreendedor e cuja implantacdo € permitida em gleba proveniente de parcelamento,
de acordo com diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das
unidades autébnomas que compdem o referido empreendimento a conservagdo e manutencdo dos
servicos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela
municipalidade, podendo ser, tal condominio, caracterizado como horizontal, vertical ou misto, conforme
descri¢des a seguir:
a) condominio edilicio horizontal: modalidade em que a construgéo das edificagbes unifamiliares (térreas,
assobradadas, geminadas, sobrepostas ou agrupadas), comerciais, de prestacdo de servigos ou
industriais é executada pelo empreendedor, concomitantemente as obras de urbanizagcido, onde sua
implantacéo é permitida em gleba proveniente de parcelamento e de acordo com diretrizes emitidas pela
municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades auténomas que compdem o
referido empreendimento a conservacdo e manutencao dos servigos de vias de circulagao, area verde,
sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;



b) condominio edilicio vertical: modalidade em que a construgdo das edificagdes multifamiliares e/ou
comerciais, podendo ser executadas pelo empreendedor, concomitantemente com a implantagao das
obras de urbanizag&o, quando o imével ndo possuir os melhoramentos publicos exigidos na presente lei,
sendo sua implantacdo permitida em gleba ou imdvel proveniente de parcelamento e de acordo com
diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades
autdbnomas que compdem o referido empreendimento a conservagdo e manutengio dos servigos de vias
de circulacdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;

¢) condominio edilicio misto: modalidade em que sdo construidas edificacbes unifamiliares,
multifamiliares e/ou de atividades econémicas com numero de pavimentos diferentes entre si, no mesmo
condominio, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo, sendo sua implantagao
permitida em gleba ou imével proveniente de parcelamento e de acordo com diretrizes emitidas pela
municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades auténomas que compdem o
referido empreendimento a conservagcao e manutengao dos servigos de vias de circulagao, area verde,
sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;

XIX — Condominio urbano simples: modalidade em que num mesmo lote urbano contiver até duas
unidades unifamiliares ou comerciais autbnomas isoladas horizontais, geminadas e sobrepostas,
respeitados os parametros urbanisticos legais previstos na lei de zoneamento do municipio, constituido
de fragbes ideais de utilizagdo exclusiva (privativa) e as de areas comuns que constituem passagem
para as vias publicas ou para as unidades entre si;

XX — Conjunto habitacional: empreendimento de interesse social no qual ocorre a subdivisdo de gleba
em lotes e cuja construcao das edificagdes unifamiliares ou multifamiliares é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo, podendo, ainda, caracterizar-se como
justaposto ou superposto, conforme definigdes:

a) justaposto: agrupamento formado por duas ou mais unidades de habitacdo unifamiliar, geminada ou
ndo, ou unidades comerciais ou de servigos, sendo essas unidades, térreas ou assobradadas, com
frente para logradouro publico oficial e correspondendo, a cada uma, terreno proprio ou fragédo ideal de
terreno em caso de sistema de condominio;

b) superposto: agrupamento formado por duas ou mais unidades de habitacdo, comércio ou de
prestagao de servigos, dispostas verticalmente em terreno com frente para logradouro publico oficial;

XXI — Demoli¢ao: derrubamento de edificagao existente, podendo ser total ou parcial, de acordo com a
relagcao entre area derrubada e area existente;

XXII - Divisa: linha divisoria legal que separa iméveis confrontantes e logradouros publicos;

XXIII - Edicula: construgdo secundaria que contém elementos acessorios a edificagdo principal, locada
nos fundos ou na lateral do lote, exceto em esquinas;

XXIV - Edificagao: construgéo limitada por piso, paredes e cobertura, podendo ser destinada aos usos
residencial, de atividades econdmicas e institucional;

XXV - Edificacdo transitéria: edificagcdo de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte, utilizada comumente em showroom;

XXVI — Edificio ou prédio: edificagdo com mais de dois pavimentos, destinada a habitacdo de uso
coletivo ou unidades de atividades econdmicas;

XXVII — Embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servico em execugao, por auséncia da
respectiva autorizagédo ou por desatendimento ao COE ou a LZUOS;

XXVIIl — Empreendedor: proprietario do imoével e/ou responsavel pela implantagdo de empreendimento
ou compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario ou parceiro, desde que seu
proprietario expresse, no instrumento de alienagao, sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-
rogue-se nas obrigagcdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario ou
parceiro, em caso de extingdo do contrato devidamente registrado;

XXIX — Empreendimento: forma de ocupacdo do solo urbano para fins de parcelamento do solo, com
implantagcdo de unidade habitacional, comercial, industrial ou de servigos que regem impactos por
ocasiao de sua implantagéo;

XXX - Fundo de vale: area nao edificavel compreendida entre um curso d’agua e uma via paisagistica;
XXXI - Gleba: area de terreno que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

XXXII — Habitacao: edificagcdo destinada a moradia ou residéncia, que pode caracterizar-se como:

a) unifamiliar: edificagao destinada a servir de moradia para uma unica familia;

b) multifamiliar ou coletiva: edificagao destinada a servir de moradia para mais de uma familia;

XXXIII — Impacto incdmodo: resultado da utilizagdo que possa produzir perturbagdes no trafego, ruidos
trepidacdes ou exalagbes que venham incomodar a vizinhanga;

XXXIV — Impacto inécuo: resultado da utilizacdo cujas atividades desempenhadas n&do causem
perturbagdes a vizinhanga;

XXXV — Impacto nocivo: resultado da utilizacdo que implique em manipulacédo de ingredientes, matérias
primas ou processos prejudiciais a saude ou cujos residuos liquidos, gasosos ou particulados possam
poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

XXXVI — Impacto perigoso: resultado da utilizagdo que possa originar explosdes, incéndios, vibragoes,
producédo de gases, poeiras e detritos, vindo a pér em perigo a vida das pessoas ou as propriedades
circunvizinhas;



XXXVII — indice de Aproveitamento ou Coeficiente de Aproveitamento: relagdo numérica entre a
somatodria das areas computaveis da construgao e a area do lote;

XXXVIII - Interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupacédo do imével em situagao irregular ou de
risco em relagdo as condi¢des de estabilidade, seguranga ou salubridade;

XXXIX - Jirau: elemento constituido de estrado metalico, provisério e removivel, instalado a meia altura
em compartimento e cujo projeto atenda as normas do Corpo de Bombeiros;

XL — Logradouro publico: area de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo, destinada
a vias de circulagao e aos espagos livres;

XLI - Lote ou data: parcela de terreno contida em uma quadra, oriunda de parcelamento de solo e com
acesso a via publica dotada de infraestrutura;

XLII - Lote padrao: terreno contendo as dimensdes de testada e area minimas exigidas para a Zona em
que se localiza;

XLl — Loteamento: resultado da subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou mesmo prolongamento, modificagao ou
ampliacao das vias ja existentes;

XLIV - Loteamento fechado: loteamento de acesso controlado, caracterizado pela adogao de acessoérios
privativos e de sistemas de tapagem que o separa da malha viaria urbana ou da area rural adjacente,
sendo suas vias internas e areas de uso comum incorporadas ao dominio publico, porém recaindo sobre
elas concessao especial de uso em favor de seus moradores e sendo de responsabilidade dos
proprietarios dos lotes que compdéem o referido empreendimento a conservagdo e manutengcado dos
servicos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam delegados pela
Municipalidade;

XLV - Mezanino: instalagdo a meia altura, com pé-direito de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) e
que ocupe, no maximo, 1/3 (um tergo) da area do compartimento ou cobmodo no qual se situa;

XLVI — Mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagdo ou equipamento, tais
como: guarita e modulo pré-fabricado, jirau, abrigo ou telheiro sem vedacgéao lateral em pelo menos 50%
(cinquenta por cento) do perimetro, estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras, dutos de
lareiras, pérgulas, dentre outros;

XLVII — Nivel de uso: critério de classificagdo do uso de atividades econdmicas conforme CNAE que
estas apresentem, que resulta na demarcagao territorial do Municipio para fins da instalacédo e
funcionamento de tais atividades nas areas delimitadas, independentemente da Zona na qual se
inserem;

XLVIIl — Obra acessoria: edificagdo secundaria ou parte da edificacdo que, funcionalmente, vém a
complementar a atividade principal do imével, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacao lateral;

b) abrigo de porta e portdo, automdével, lixo, recipiente de gas e entrada e medidores de concessionarias;
¢) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;

d) reservatdrio em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrénico; e

f) piscina e pérgolas;

XLIX — Parcelamento do solo: divisao ou aglutinacido de lotes, glebas e areas com vistas a edificacao,
podendo ser realizado na forma de:

a) desdobro: subdivisdo de imdvel urbano em duas partes edificaveis, atendendo as dimensbes minimas
estabelecidas ao lote padrao;

b) desmembramento: subdivisdo do imével urbano em mais de duas partes, desde que atendam as
dimensbes minimas, de testada e area, do lote padrao da Zona que este se localize, destinado a
edificacdo, com aproveitamento de sistema viario existente, desde que n&o implique na abertura de
novas vias de circulagéo, de logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes; e

¢) unificagdo: juncéo de duas ou mais glebas urbanas ou lotes urbanos contiguos.

L — Parklet. ampliagdo do passeio publico, realizada por meio da implantagéo de plataforma sobre a area
antes ocupada por leito carrogcavel da via publica, equipada com bancos, floreiras, mesas e cadeiras,
guarda-sois, aparelhos de exercicios fisicos, paraciclos ou outros elementos de mobiliario, com fungao
de recreacao ou de manifestagbes artisticas;

LI — Pavimento ou andar: plano horizontal que divide a edificagcdo no sentido da altura, também
considerado como o conjunto de dependéncias situadas em um nivel compreendido entre dois planos
horizontais consecutivos;

LIl - Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagéo, cujo nivel de piso situa-se entre as cotas -
1,20m (menos um metro e vinte centimetros) e +1,20m (mais um metro e vinte centimetros) em relagao
ao nivel natural do terreno;

LIl - Pérgola: conjunto de vigas, horizontais ou inclinadas;

LIV — Perimetro urbano: linha de contorno que delimita a area urbana da area rural,

LV — Pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica, mental,
intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou mais barreiras, pode obstruir sua participagao
plena e efetiva na sociedade em igualdade de condigbes com as demais pessoas;



LVI — Pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo, dificuldade de
movimentagdo, permanente ou temporaria, gerando redugao efetiva da mobilidade, da flexibilidade, da
coordenagdo motora ou da percepg¢éo, incluindo idoso, gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e
obeso;

LVII - Pilotis: conjunto de pilares ou resultado visual do sistema construtivo no qual o pavimento térreo é
vazado e contém apenas os pilares estruturais, hall de entrada e o bloco de circulagdo do prédio,
podendo esse espaco, ainda, ser utilizado como garagem ou area de lazer;

LVIIl — Pista: parte da via destinada a circulacdo e/ou estacionamento de veiculos identificada por
elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagao as calgadas, ilhas ou aos canteiros;

LIX — Possuidor: pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo que tenha de fato o
exercicio, pleno ou n&o, de usar o imével objeto da obra; )

LX — Potencial construtivo: produto da area de um lote ou gleba, pelo Indice de Aproveitamento da Zona
na qual se insere;

LXI — Profissional habilitado: técnico registrado perante os 6rgaos federais fiscalizadores do exercicio
profissional, respeitadas as atribui¢cées e limitagbes consignadas por aqueles 6rgaos;

LXIl — Profundidade média do lote: medida definida pelo quociente entre a area do lote e a frente do
mesmo;

LXIIl — Proprietario: pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imdvel registrado no
O.R.l;

LXIV — Quadra: porgdo de terra resultante de parcelamento, delimitada por vias publicas oficiais e
constituida por um ou mais lotes;

LXV — Reconstrugdo: obra destinada a recuperagéo e recomposi¢cao de uma edificagcdo danificada pela
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo as caracteristicas anteriores, observadas as
condi¢des de adaptagéo a seguranga de uso e de acessibilidade;

LXVI — Recuo ou afastamento: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a edificacdo e a divisa
do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral e de fundos;

LXVII — Restauro da edificagdo: recuperagao de imével sob regime de preservagdo municipal, estadual
ou federal, de modo a Ihe restituir as caracteristicas originais a ser autorizado pelo érgdo competente;

LXVIIl — Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, acessivel as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, que conecta os ambientes externos e internos de espagos ou
edificacgoes;

LXIX — Sistema de lazer: conjunto das areas destinadas as atividades de recreacao;

LXX — Sobreloja: pavimento de uma edificagdo de uso a atividades econémicas situado acima do térreo,
podendo ter acesso independente;

LXXI — Subsolo: pavimento situado, normalmente, abaixo do pavimento térreo, cujo nivel de teto situa-se
até a cota -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) em relagdo ao nivel natural do terreno;

LXXII — Sustentabilidade: condicdo que assegura a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus na utilizagdo
dos recursos naturais e bens socioambientais, na preservagcdo e recuperagdo ambiental e no
desenvolvimento das atividades econémicas para o bem-estar da populagdo atual e das geragbes
futuras;

LXXIll — Taxa de Ocupacéao: relagado, expressa em valores percentuais, entre a area de projecao da
edificagcao sobre o terreno e a area do referido terreno;

LXXIV — Taxa de Permeabilidade: relacdo, expressa em valores percentuais, entre a area do lote ou
gleba passivel de infiltragdo, permanecendo-se totalmente livre de qualquer edificagédo, e area total do
lote ou gleba;

LXXV — Testada: segmento do perimetro do lote adjacente ao logradouro principal definida pela distancia
entre duas divisas laterais;

LXXVI — Torre: edificacdo em sentido vertical, construida no rés do chdo ou acima do embasamento;
LXXVIlI — Uso coletivo: forma de utilizagdo das edificacbes destinadas a atividade nao residencial,
voltadas a grupos de pessoas, como, por exemplo, shoppings, galerias, escritérios, clinicas;

LXXVIIl — Uso comum: forma de utilizagdo de espacos, salas ou elementos, internos ou externos,
disponiveis a um grupo especifico de pessoas, como, por exemplo, salas em edificio de escritorios,
ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores e eventuais visitantes;

LXXIX — Uso permissivel: forma de utilizagdo com grau de adequagéo a Zona, a critério do CPDDS do
Municipio;

LXXX — Uso permitido: forma de utilizagcdo adequada a Zona;

LXXXI — Uso privado: forma de utilizacdo das edificagbes com restricdo a pessoas especificas e
destinadas a habitagdo, podendo ser classificadas como unifamiliar, ou multifamiliar;

LXXXII — Uso publico: forma de utilizagao das edificagbes administradas por entidades da Administragédo
Publica, Direta e Indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos e destinadas ao publico em
geral;

LXXXIIl — Uso restrito: forma de utilizacdo de espacos, salas ou elementos, internos ou externos,
disponiveis estritamente a pessoas autorizadas, como, por exemplo, casas de maquinas, barriletes,
passagem de uso técnico e outros com fungdes similares;



LXXXIV — Via publica: via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida como oficial pelo Municipio,
onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo pista, calcada, acostamento, ilha e
canteiro;

LXXXV — Zona: espaco fisico-territorial do municipio perfeitamente delimitado e caracterizado pela
presenca de um ou mais usos; e

LXXXVI — Zona adensavel: aquela na qual as condicbes do meio fisico e a disponibilidade da
infraestrutura instalada permitem a intensificagcdo do uso e ocupacgédo do solo.

CAPITULO Il

DIRETRIZES E PARAMETROS DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
Art. 4° O ordenamento territorial em um municipio da-se por meio do processo de planejamento
continuo, de investimento em infraestrutura, de politicas setoriais, bem como da regulagcéo e controle do
zoneamento, uso e ocupagao do solo.
Art. 5° Em compatibilidade aos principios e objetivos descritos ao ordenamento territorial no Plano
Diretor do Municipio de S&o José do Rio Preto, sao diretrizes ao zoneamento, 0 uso e a ocupagéo do
solo no Municipio de Sao José do Rio Preto, o que segue:
I — Reconhecimento, consolidagao e estruturagdo das caracteristicas atuais das areas municipais;
Il — Compatibilizagao entre desenvolvimento urbano e infraestrutura disponivel;
Il — Qualificagdo do adensamento demografico e organizagao do crescimento urbano;
IV — Estimulo a qualificagdo ambiental, com gestdo da drenagem urbana, melhoria da cobertura vegetal,
preservacao da paisagem natural, bem como prote¢cdo e recuperagdo dos mananciais e de areas de
preservacado permanente;
V - Incentivo a construgdes sustentaveis, visando gerir a producdo de residuos da construgéo civil,
reduzir o consumo de agua, otimizar o consumo de energia e contribuir para a melhoria das condi¢des
ambientais;
VI - Incentivo a integragdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte por meio de maior
continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;
VIl — Aproximacgao da geragao de emprego e dos servigos urbanos a moradia;
VIIl — Promocgéo da habitagédo de interesse social de forma integrada aos bairros e territérios com oferta
de servigos publicos e empregos;
IX — Identificagdo da necessidade de equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos publicos,
em especial salude e educacado, bem como de instrumentos de interesse cultural;
X - Intensificagao das atividades econdmicas propulsoras do progresso municipal;
Xl — Condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e grande porte, conforme condigdes
urbanisticas e sociais de seu entorno, de modo a proporcionar equilibrio entre os diferentes usos em
uma mesma area;

Xl — Vinculagdo de atividades econdmicas e institucionais, bem como do uso residencial, em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel e com os parametros estabelecidos pelo CPDDS;
Xl - Simplificagdo do zoneamento, bem como das regras de uso e ocupagao do solo, de modo a

facilitar a regularidade nos processos de producgao e transformagao do espago urbano.

Art. 6° Para cumprimento dos objetivos de ordenamento territorial e atendimento das diretrizes aqui
estabelecidas, o zoneamento, o uso e a ocupagdo do solo municipal sdo definidos conforme os
parametros a seguir e a motivagao principal referente a cada um deles:

| — Classificagao dos usos: categorizagdo de atividades para definicdo dos usos e atividades permitidos
em cada Zona, bem como suas condi¢des de instalagao;

Il — Parametros de incomodidade: limitagcao da interferéncia de atividades nao residenciais em relagdo ao
uso residencial;

lll — Condigdes de instalagao: referenciamento e condicionamento dos padrdes construtivos conforme
usos e atividades, visando adequacao de edificacdes e vias;

IV — Dimensbes maximas de lotes: adequagao do dimensionamento das areas edificaveis a qualidade de
vida dos usuarios, respeitando a legislagao pertinente;

V - indice de Aproveitamento: limitagdo da densidade construtiva dos terrenos edificaveis;

VI — Taxa de Ocupacao, altura maxima e recuos minimos: controle da volumetria das edificagdes no lote
e na quadra, bem como das interferéncias da constru¢do na paisagem urbana; e

VIl - Taxa de Permeabilidade: promogdo da retengdo e infiltragdo de agua nos lotes e,
consequentemente, melhoria do microclima e ampliagao da vegetacéao.
TITULO Il

DO USO DO SOLO

Art. 7° Primariamente a contextualizagdo da segmentagcdo municipal em Zonas, estabelecidas pela
presente publicacdo, faz-se necessaria a compreensdao dos usos e atividades estabelecidos pelo
presente zoneamento.

Art. 8° Os usos e atividades no Municipio, portanto, classificam-se quanto a categoria dos iméveis e
edificacbes, a subdivisdo em niveis e a adequacgdo da atividade a Zona na qual se insere.

CAPITULO |
CATEGORIAS DE USO



Art. 9° A categoria de uso de um imovel refere-se a utilizagédo ou atividade principal a ser desempenhada
no local, ou seja, ao uso a que o referido imovel se dispde.

Art. 10 S3o estabelecidas, nesse contexto, no Municipio de Sado José do Rio Preto, as seguintes
categorias de uso aos imoveis e edificagdes:

| — Residencial,

Il - De atividades econOmicas; e

Il — Institucional.

Secao |
Categoria de uso residencial
Art. 11 Sao subdivididas as edificagdes da categoria de uso residencial em:
| — Residéncia Unifamiliar Isolada: construgdo destinada a servir de moradia a uma s6 familia;
Il - Residéncia Unifamiliar Vagonada: constru¢do duplamente geminada, tipo vagao, destinada a servir
de moradia a uma sé familia e geminada nas duas divisas laterais, sendo recuadas do alinhamento com
as vias publicas; e
lll - Residéncia Multifamiliar Vertical: construgdo com mais de 01 (um) pavimento, destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, construida com uma ou mais entradas.
Secao ll

Categoria de uso de atividades econémicas
Art. 12 O uso imobilidrio no Municipio pode ser direcionado, ainda, ao desenvolvimento de atividades
econdmicas, tais como comerciais, de prestagédo de servigos, industriais e agronegocios.
§ 1° Por atividades comerciais, entende-se aquelas que definem uma relagdo de troca, visando lucro e
estabelecendo a circulagdo de mercadorias.
§ 2° Por prestacdo de servigos, entende-se as atividades, remuneradas ou ndo, pelas quais ficam
caracterizados os préstimos de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual.
§ 3° Por atividades industriais, entende-se aquelas cujo seu desempenho resulta na reprodugao de bens,
tanto por transformagdo e comercializagdo de insumos, quanto prestacdo de servigos e inovagao
tecnoldgica.
§ 4° Por agronegécios, entende-se o conjunto de atividades desempenhadas utilizando a fertilidade do
solo rural com a produgcdo de plantas, criagdo de animais para a necessidade do proprio agricultor,
visando o mercado.
§ 5° Com relagéo as atividades industriais, a Deliberagao Normativa CONSEMA n.° 01/18 fixa tipologia
para o licenciamento ambiental municipal de empreendimentos e atividades que causem ou possam
causar impacto ambiental de ambito local, nos termos do artigo 9° inciso XIV, alinea “a”, da Lei
Complementar Federal n.° 140/11.
Art. 13 A categoria de uso de atividades econdmicas, por sua vez, é subclassificada em niveis, conforme
0 impacto que a mesma possa gerar ao entorno. Sao, portanto, os niveis de impacto que tal categoria
pode apresentar:
I — Nivel 0: nenhuma atividade comercial;
Il — Nivel 1: atividades de impacto in6cuo;
Il — Nivel 2: atividades de baixo impacto;
IV — Nivel 3: atividades de impacto moderado;
V — Nivel 4: atividade de alto impacto;
VI — Nivel 5 - Institucional: atividades cuja instalagdo de equipamentos e estabelecimentos é de
relevancia ao interesse publico, dependendo, portanto, para sua aprovagao, de analise do CPDDS; e
VIl — Nivel 6 - Controle: atividades em locais ndo regulamentados ou que estejam sob a gestdo de
6rgédos municipais, cuja autorizagéo de instalagdo depende de parecer favoravel desses 6rgaos.
§ 1° O enquadramento das atividades econémicas em niveis, quando da categoria de uso de atividades
econdmicas, deve ser efetuado pelo Municipio — por meio da SEMPLAN, conjuntamente com a SEMFAZ
— mediante a edicdo de decreto, tendo como base a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE) e a Classificagao Brasileira de Ocupacdes (CBO) de cada atividade.
§ 2° O enquadramento — do logradouro, bairro ou imoével de uso de atividades econébmicas — nos niveis
acima dispostos € definido, pela presente publicagao, conforme Anexo 05.
§ 3° O nivelamento das atividades gera, geograficamente, um critério de demarcagao de areas para fins
de instalacdo e funcionamento de atividades econdémicas, orientando os usos permitidos e permissiveis.
§ 4° O nivel ndo se confunde com a Zona, sendo o nivel relacionado ao exercicio de atividades
econdmicas no local e a Zona para classificacdo quanto aos fins edilicios.
§ 5° Em Zona 01 — Exclusivamente Residencial, admite-se apenas, como uso de atividades econémicas,
o Nivel 5 — Institucional.
§ 6° O logradouro, bairro, imével ou area de uso de atividades econdmicas que nado forem enquadrados
nos niveis expressos no referido Anexo 05, sdo automaticamente classificados como de Nivel 6 -
Controle.
§ 7° A regulamentagéo com relagéo aos niveis aqui mencionados deve se dar, ainda, por decreto.
Art. 14 Os enderegos que apresentam usos autorizados com base em lei anterior, podem ser
considerados permitidos, mesmo que em desacordo com a presente Lei, desde que:
I — No novo pedido de uso, a atividade solicitada seja a mesma autorizada anteriormente;



Il — A autorizagdo anterior ndo tenha sido objeto de cassacao, lacragédo ou reclamacéo; e
lll - O imével ndo esteja enquadrado em Nivel 6 — Controle.
§ 1° Os pedidos que se enquadrarem no “caput” deste artigo, mas que tenham outras atividades além da
autorizada anteriormente, devem atender a presente Lei.
§ 2° Em caso de desacordo com os incisos I, Il ou lll o pedido deve ser analisado pelo CPDDS.

Secao lll

Categoria de uso institucional

Art. 15 Na categoria de uso institucional enquadram-se o0s espagos abertos, as instalagdes ou os
estabelecimentos, publicos ou privados, que, pela sua natureza, demandam utilizagdo ou servigos na
area da educacgao, saude, lazer, assisténcia, dentre outros.

CAPITULO Il
ADEQUAGAO DE USO A ZONA

Art. 16 Os iméveis séo classificados, ainda, quanto a adequagao que o seu uso representa a Zona na
qual se insere, conforme a utilizagdo que as edificagdes ali existentes apresentam.
Art. 17 Com relagdo ao grau de adequacgao a Zona, portanto, as edificagdes devem obedecer a seguinte
interpretacéao:
I — Uso permitido: adequado e autorizado a Zona na qual se insere; e
Il — Uso permissivel: aquele cuja adequagéo a Zona fica submetida a apreciagéo e aprovagao do CPDDS
e da SEMPLAN.
§ 1° O uso que ndo se enquadra como permitido ou permissivel a Zona, por apresentar impacto
incdmodo, nocivo ou perigoso a ela, é considerado proibido a mesma, sendo vedado a ela.
§ 2° O uso que nao se enquadra como permitido ou permissivel a Zona, conforme legislagdo em vigor,
somente é tolerado ao referido local se considerado adequado a legislagdo em vigéncia na ocasiao de
sua aprovagao.

CAPITULO NI

USOS NAO DEFINIDOS E USOS SIMILARES

Art. 18 Assim como na categoria de uso institucional, os usos nao definidos na presente Lei, devem ser
julgados pela SMO, no caso de expedigdo de Alvara de Construgdo e pela SEMFAZ, no caso de
Expedicao de Alvara de Funcionamento, pelo critério de similaridade.

§ 1° Nos casos de usos nao definidos para os quais nao exista similaridade com os usos existentes
nesta Lei os mesmos devem ser julgados pelo CPDDS.

§ 2° Fica facultado, a Secretaria Municipal responsavel pela analise, 0 encaminhamento ao CPDDS dos
casos envolvendo usos mencionados no “caput” deste artigo, que julgar necessidade de analises mais
detalhadas.

Art. 19 Em Alvaras e Licencgas, devem ser especificados lote, quadra e bairro, bem como nimero de
cadastro imobiliario municipal, para o imoével ao qual se aplicam.

Paragrafo unico. A inclusdo de novos lotes ao Alvara ou a Licenca, citados no “caput” deste artigo, deve
ser objeto de nova solicitagao, ficando sujeito as restricbes de zoneamento relativas ao lote em questao.
Art. 20 A qualquer tempo, técnicos da CETESB, da Engenharia Sanitaria e do Corpo de Bombeiros
podem fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificagbes concluidas e mesmo aquelas com Habite-
se expedido, quando assim julgarem necessario.

§ 1° As edificagdes no Municipio sdo construidas de acordo com as "Especificacdes para Instalagdo de
Prevencao e Combate a Incéndios", do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

§ 2° Todas as edificacbes que, pela sua natureza, impliquem em medidas de seguranga contra
incéndios, a juizo da Secretaria Municipal responsavel pela analise, devem ter seus projetos aprovados
previamente pelo Corpo de Bombeiros.

§ 3° O Municipio s6 pode expedir Habite-se a edificagcbes de uso de atividades econémicas mediante
apresentagdo de AVCB, CLCB ou outro documento de aprovagao do Corpo de Bombeiros.

TiTULO NI

DO ZONEAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 21 Com o fim de objetivar a atividade edilicia no Municipio, o perimetro municipal de Sao José do
Rio Preto fica caracterizado por sua segmentagédo geografica em Zonas, ficando aqui determinado o
zoneamento de Sao José do Rio Preto, que trata da divisdo do perimetro municipal em Zonas, segundo
sua destinagao.
Art. 22 Entende-se por Zona a area na qual predominam um ou mais usos, sendo esta delimitada por
vias, logradouros publicos, acidentes geograficos ou divisas de lotes.
Art. 23 A area municipal de Sao José do Rio Preto fica classificada em 14 Zonas, conforme localizacao
constante do mapa no Anexo 01 e especificagbes construtivas constantes no Anexo 02, que fazem parte
integrante desta Lei. S&o elas:
I — Zona 01 — Exclusivamente Residencial: Zona com ocupacdo de baixa densidade e restrita as
habitacdes unifamiliares isoladas;
Il — Zona 02 — Predominantemente Residencial: Zona com ocupacéo de baixa densidade e presenca de
uso de atividades econdmicas compativeis com o meio no qual se inserem;



Il — Zona 03 — Uso Misto de Baixa Densidade: Zona com ocupagao de baixa densidade e presenca de
uso de atividades econdmicas com impacto ndo incémodo ao uso residencial;
IV — Zona 04 — Uso Misto de Média Densidade: Zona com ocupacdo de média densidade, podendo ser
verticalizada tanto ao uso misto, quanto ao uso residencial e de atividades econdmicas;
V — Zona 05 — Recuperagdao Urbana: Zona com ampla diversidade de usos e formada por areas de
qualidade urbana em vias de degradacao que, por este motivo, devem ser preservadas, recuperadas e
revitalizadas;
VI - Zona 06 — Predominantemente Comercial: Zona com ocupag¢do de média densidade, formada
principalmente por faixas lindeiras a uma série de vias publicas de média ou grande intensidade de
trafego e que, por isso, atraem a verticalizagdo tanto ao uso residencial quanto ao uso de atividades
econOmicas;
VIl - Zona 07 — Regularizagdo Fundiaria: Zona formada por areas cuja ocupagéo tenha sido irregular e
que apresentem processo de regularizagdo, concluido ou em tramite, pela Lei de Regularizagao
Fundiaria, cumprindo as exigéncias desta Lei;
VIl - Zona 08 — Servigos Gerais: Zona destinada a usos de grande impacto urbanistico;
IX — Zona 09 — Interesse Especial: Zona formada por iméveis e constru¢des prediais especificos que, em
caso de modificagdes construtivas, devem ser objeto de analise detalhada pelo CPDDS, com indice de
Aproveitamento e Taxa de Ocupagdo determinados caso a caso, uma vez que abrangem areas €
edificagdes de uso institucional e de interesse publico;
X — Zona 10 — Avenidas, Fundos de Vale e Areas Especiais: Zona composta, principalmente, por
avenidas e fundos de vale, é caracterizada por uso residencial e de atividades econémicas, bem como
formada por areas de interesse publico e que, por isso, merecem tratamento especial a critério do
GRAPROURB e do CPDDS;
Xl — Zona 11 — Industrial: Zona formada por areas publicas ou privativas destinadas ao uso industrial de
pequeno, médio e grande porte, englobando, desta forma, os Distritos, Minidistritos e outros bairros
industriais;
Xl — Zona 12 — Expansao Urbana: Zona compreendida por areas internas ao perimetro urbano e ainda
nao loteadas, convenientes a promogao de novos empreendimentos, devendo, para tanto, ser objeto de
analise do GRAPROURB quanto a infraestrutura necessaria ao local e, posteriormente, do CPDDS no
que se refere ao seu zoneamento;
Xlll — Zona 13 — Rural: Zona compreendida por areas externas ao perimetro urbano e ainda néao
loteadas, convenientes a promogao da expansao urbana, devendo, para tanto, ser objeto de analise do
GRAPROURSB quanto a infraestrutura necessaria ao local e, posteriormente, do CPDDS no que se refere
ao seu zoneamento; e
XIV - Zona 14 — Chacaras de Recreio: Zona destinada a lazer.
Art. 24 Os lotes com frente para logradouro que constitui divisa de Zonas e os que tiverem frente para
dois ou mais logradouros, ficam integrados a Zona de menor restri¢ao.
§ 1° Lotes de esquina devem obedecer as restricdes relativas a via principal, de acordo com a Lei do
Sistema Viario Basico.
§ 2° Em lotes de esquina com testada no raio de curvatura — com curva fazendo parte da testada nos
termos da descri¢gao constante em matricula de Registro de Imdveis — por sua vez, o recuo minimo para
divisa em curva deve ser correspondente ao da via secundaria, independente do zoneamento no qual se
encontra, visando melhor aproveitamento do terreno.
§ 3° Com relagcdo aos recuos, as areas que confrontam com as Estradas Municipais necessarias a
expansao do sistema viario devem obedecer ao recuo frontal de 5,00m (cinco metros), contados apoés a
faixa a ser alargada, conforme o Plano Viario municipal.
§ 4° Casos que nao se enquadrem neste artigo devem ser analisados particularmente pela SEMPLAN e
pelo CPDDS.
Art. 25 Os usos permitidos e permissiveis, as dimensdes minimas dos lotes, bem como as delimitagdes
de ocupacdo dos mesmos e as dimensbes limites das edificagdes, todos estabelecidos a cada Zona pela
presente publicacdo, encontram-se descritas no Anexo 02 desta Lei.
Paragrafo unico. As construgdes de acordo com a Portaria 957/GC3/15 — ou portaria vigente referente
ao espaco aéreo — devem obedecer a legislagdo do Departamento Aeroviario do Estado de S&o Paulo
(DAESP) e do Ministério da Aeronautica (CINDACTA), sendo obrigatdria a apresentacéo da Certidao de
Inexigibilidade ou documento que comprove a analise e o deferimento dos 6rgdos competentes
responsaveis pelo espago aéreo.
Art. 26 Quando do uso do imoével voltado as atividades econdémicas, em qualquer uma das Zonas em
que tais atividades se fazem permitidas ou permissiveis, fica a autorizagéo da atividade sujeita ao Nivel
ao qual ela se classifica, conforme Anexo 05.
Art. 27 Fica permitida, em todas as Zonas, a construcdo de abrigos para automdveis sobre os recuos
laterais desde que respeitando a profundidade maxima de 6,00m (seis metros) e obedecendo,
entretanto, os recuos das vias publicas.
CAPITULO |

ZONA 01 - EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL
Art. 28 Em Zona 01, Zona Exclusivamente Residencial — restrita as habitacées unifamiliares isoladas e
cuja ocupacao é caracterizada por baixa densidade — é autorizada a utilizagdo de endereco residencial



para fins de registro como correspondéncia de atividade comercial, apenas, desde que a atividade néo
implique em atendimento de clientes ou fornecedores, bem como ndo haja qualquer tipo de depdsito de
mercadoria e comercializacdo de produtos no local.

Paragrafo unico. E vedada, a imdveis constantes nesta Zona, qualquer identificagdo de fachadas,
placas e luminosos que caracterize o imével com a finalidade de atividades econémicas.

Art. 29 Em lotes constantes na Zona 01, cuja testada seja inferior a 15,00m (quinze metros) ou area
inferior a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), para fins de construgdo ou
regularizacao de acréscimo, devem ser considerados os recuos estabelecidos para a Zona 02.

Art. 30 Para construgdes acessorias ou destinadas a atividades de lazer, locadas nos fundos do terreno
pertencente a Zona 01, permite-se execugao alinhada as duas divisas, respeitando o limite de 5,00m
(cinco metros) de profundidade e obedecendo os recuos no alinhamento com as vias publicas.

Art. 31 Apesar do recuo lateral exigido em Zona 01, estabelecido no Anexo 02 da presente publicagéo,
faz-se possivel encostar a cobertura de garagem a divisa lateral, desde que o referido compartimento
nao possua profundidade superior a 6,00 (seis metros) e que esta lateral seja confrontante com outro
lote, obedecendo o recuo com a via publica.

Art. 32 Sao, portanto, integrantes da Zona 01 os seguintes locais:

I — Clube de Moradia Jardim do Cedro;

Il — Condominio Bourgainville;

Il — Condominio Débora Cristina;

IV — Condominio Village Flamboyant;

V — Condominio Village Santa Helena;

VI - Jardim Aclimacao, exceto na Rua Rio Paranapanema;

VII - Jardim Bosque das Vivendas, exceto nas quadras 02, 03 e 04;

VIl - Jardim das Vivendas, exceto nas quadras 01, 02, 03, 04, 05, 06, 30, 31, 32, 34, 35 e 36;

IX — Jardim Moysés Miguel Haddad, exceto a Rua Dr. Roberto Choeiri, entre as ruas Benjamin de
Oliveira Abbade e Dr. Anténio Cury;

X = Jardim Tarraf |, exceto na Rua José Prudéncio Drigo da Silva;

Xl = Jardim Tarraf Il;

XIl — Loteamento Condominio Harmonia Residence;

XIll - Loteamento Eco Village;

XIV - Loteamento Eco Village |;

XV - Parque Residencial Buona Vita;

XVI - Parque Residencial Damha I;

XVII — Residencial Jardins;

XVIII — Residencial Portal do Sul;

XIX — Residencial Quinta do Golfe 2, exceto areas pertencentes a Zona 06 e Zona 10;

XX — Residencial Quinta do Golfe; e

XXI - Villaggio Harmonia.

CAPITULO I

ZONA 02 - PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
Art. 33 Sao integrantes da Zona 02, Zona Predominantemente Residencial — caracterizada pela
presenca de uso de atividades econbdmicas compativeis ao meio no qual se inserem — os seguintes
locais:
I — Bairro Universitario;
Il — Condominio Recanto Real;
lll - Condominio Village La Montagne;
IV — Giardino;
V — Jardim Aclimagao, na Rua Rio Paranapanema;
VI — Jardim Bosque das Vivendas, nas quadras 02, 03 e 04;
VIl — Jardim das Vivendas, nas quadras 01, 02, 03, 04, 05, 06, 30, 31, 32, 34, 35 e 36;
VIl - Jardim do Centro;
IX — Jardim do Norte;
X — Jardim do Sul;
Xl — Jardim Michel Jacob;
Xl — Jardim Morumbi;
Xl - Jardim Nova Redentora;
XIV - Jardim Residencial Francisco Fernandes;
XV — Jardim Schimidt;
XVI - Jardim Tarraf |, na Rua José Prudéncio Drigo da Silva;
XVII - Jardim Tarraf lll;
XVIII - Jardim Vista Alegre;
XIX - Jardim Vivendas;
XX — Loteamento Residencial Figueira I;
XXI — Parque Quinta das Paineiras;



XXII — Parque Residencial Comendador Mangor Daud, na Rua Anténio Bahia Monteiro e na Avenida
Valdomiro Daud;

XXIII - Parque Residencial Damha 1V

XXIV - Parque Residencial Damha V;

XXV - Parque Residencial Damha VI;

XXVI — Parte do Loteamento Spinola Castro;

XXVII - Prolongamento da Vila Redentora;

XXVIII - Residencial Auferville IV, em parte das quadras 01, 07 e 09;

XXIX — Residencial Gaivota |;

XXX — Residencial Gaivota ll;

XXXI — Residencial Marcia;

XXXII - Residencial Quinta da Mata;

XXXIII - Vila S&o José;

XXXIV — Rua Dr. Roberto Choeiri, entre as ruas Benjamin de Oliveira Abbade e Dr. Antbnio Cury, no
Jardim Moysés Miguel Haddad;

XXXV — Jardim Sao Marco;

XXXVI - Vetado.

CAPITULO Il

ZONA 03 — USO MISTO DE BAIXA DENSIDADE
Art. 34 A Zona 03, Zona de Uso Misto de Baixa Densidade, caracteriza-se pela presenga do uso de
atividades econdbmicas com impacto nao incémodo ao uso residencial.
Art. 35 Em Zona 03 se faz permitida, além da construgdo de até 2 (duas) residéncias superpostas ou
geminadas — como constante no Anexo 02 — a construgéo de até 2 (duas) residéncias justapostas sobre
saldo comercial, desde que, em quaisquer um dos casos, as residéncias possuam entradas
independentes e com apreciacao e aprovagdo do SeMAE quanto a rede de agua e esgoto.
Art. 36 Sao integrantes da Zona 03, nesse contexto, os seguintes locais:
I — Bairro Santos Dumont;
Il — Condominio Garden Village;
Il - Condominio Residencial Jardins de Athenas;
IV — Condominio Residencial Jardins de Barcelona;
V — Condominio Residencial Village Maria Stella;
VI — Condominio Residencial Village Rio Preto;
VIl - Condominio Terra Nova Rodobens - Rio Preto - Belvedere |;
VIl - Conjunto Habitacional Cristo Rei;
IX — Distrito de Engenheiro Schmidt, com excec¢éo das determinadas como Zona 04;
X — Fazenda Rio Preto;
Xl - Jardim Alto Rio Preto;
XIl - Jardim Alvorada, nas quadras 01, 02, 03, 04 e 10;
X1l - Jardim Bordon;
XIV - Jardim dos Gomes;
XV - Jardim dos Seixas;
XVI - Jardim Fuscaldo;
XVII - Jardim Leste;
XVIIl - Jardim Maria Candida;
XIX - Jardim Nazaré;
XX — Jardim Primavera;
XXI = Jardim Santo Antonio;
XXII - Jardim Soraya;
XXIIl - Jardim Vitéria Régia;
XXIV - Jardim Yolanda;
XXV — Jardim Zaira;
XXVI — Loteamento Coplan;
XXVII — Loteamento Egydio Zani, exceto do lado direito da Avenida Projetada 03, no sentido da Avenida
Projetada 01 até a divisa do loteamento;
XXVIII - Loteamento Europark 1;
XXIX — Loteamento Europark 2;
XXX — Loteamento Ideal Life Ecolazer Residence;
XXXI — Loteamento Recanto do Lago;
XXXIl — Loteamento Residencial Antoniassi;
XXXIIl - Loteamento Residencial Palestra;
XXXIV — Parque das Amoras;
XXXV — Parque Residencial Cambui;
XXXVI - Parque Residencial da Dignidade;
XXXVII — Parque Residencial da Fraternidade 2;
XXXVIII - Parque Residencial da Fraternidade 3;



XXXIX — Parque Residencial Lauriano Tebar Il;

XL - Parque Residencial Romano Calil;

XLI — Parque Sao Miguel, nas quadras de A a N;

XLII - Prolongamento do Jardim Alto Rio Preto;

XLII - Quinta do Lago Residence;

XLIV - Residencial Alta Vista;

XLV - Residencial Auferville I;

XLVI - Residencial Auferville Il;

XLVII - Residencial Auferville lll;

XLVIII - Residencial Auferville IV, exceto em parte das quadras 01, 07 e 09;

XLIX — Residencial Cidade Jardim;

L — Residencial Colina Azul;

LI — Residencial Maria Julia;

LIl - Residencial Maza;

LIlI- Residencial Santa Filomena;

LIV — Residencial Setsul;

LV - Residencial Trés Marias;

LVI - Residencial Vila Lobos;

LVII — Residencial Vila Verde;

LVIIl - Retalhamento Reinaldo Chiqueto;

LIX - Vila Goyos;

LX - Vila Hipédromo;

LXI - Vila S&do Judas Tadeu;

LXIl - Vila Toninho;

LXIlIl - Village Damha Rio Preto Il; e

LXIV - Village Damha Rio Preto Il

Paragrafo unico. Com relagado aos bairros Jardim dos Seixas, Retalhamento Reinaldo Chiqueto, Vila
Goyos e parte do Jardim Fuscaldo, na area delimitada pela Avenida Dr. Fernando Costa, Avenida Dr.
Anténio Tavares Pereira Lima, Avenida Lino José de Seixas, Rua Francisco Palmieri e Rua Sdo Paulo —
area pertencente a Zona 03 — faz-se obrigatéria Taxa de Permeabilidade minima de 50% (cinquenta por
cento) do recuo frontal, podendo o espago destinado a tal taxa ser localizado no recuo com a via publica
e ser compensado no calculo do dispositivo de retengéo de aguas pluviais.

CAPITULO IV
ZONA 04 — USO MISTO DE MEDIA DENSIDADE
Art. 37 Em Zona 04, Zona de Uso Misto de Média Densidade — cujos usos existentes sdo mistos,
residencial e de atividades econdmicas — faz-se possivel a verticalizagdo das edificagdes.
Art. 38 Sao integrantes da Zona 04 os seguintes locais:
| — Bairro Boa Vista;
Il - Bairro Bom Jardim;
lll — Bairro Gonzaga de Campos;
IV — Bairro Roseiral;
V — Bairro Solo Sagrado |;
VI — Bairro Solo Sagrado;
VIl — Bosque da Felicidade;
VIl — Chacaras Tranquilidade;
IX — Condominio Bosque Vivendas;
X — Condominio Habitacional Dr. Ubiratan Maia Vasconcelos;
XI — Condominio Residencial Green Garden;
Xl = Condominio Residencial Green Palm;
XIll - Condominio Residencial Green Park;
XIV — Condominio Residencial Green Village I;
XV — Condominio Residencial Green Village I;
XVI - Condominio Residencial Green Village llI;
XVII - Condominio Residencial Villaggio Sao Judas;
XVIII — Conjunto Habitacional Costa do Sol;
XIX = Conjunto Habitacional Jardim Belo Horizonte - Cecap;
XX — Conjunto Habitacional S. J. do Rio Preto F - Duas Vendas;
XXI = Conjunto Habitacional S. J. do Rio Preto G - Duas Vendas;
XXII — Conjunto Habitacional Sdo Deocleciano;
XXIIl = Conjunto Habitacional Sdo José do Rio Preto |;
XXIV - Conjunto Residencial Villa Borghese I;
XXV — Conjunto Residencial Villa Borghese II;
XXVI - Conjunto Residencial Villa Borghese lll;
XXVII - Desmembramento Elza Maria Souza Araujo;
XXVIII - Distrito de Talhado;



XXIX — Eldorado — 32 Parte —I;
XXX — Eldorado — 32 Parte —II;
XXXI — Eldorado — Parte 1;
XXXIl — Eldorado — Parte 2;
XXXIII — Eldorado — Parte 3;
XXXIV - Eldorado — Parte 4;
XXXV — Estancia Sao Jodo;
XXXVI - Green Fields Residence Club;
XXXVII — Green Valley Edge City;
XXXVIII - Jardim Alice;

XXXIX - Jardim Alto Alegre, exceto quadras 04, 07, 11, 12, 15 e 16;
XL — Jardim Americano;

XLI — Jardim Analice;

XLII = Jardim Anielle;

XLII - Jardim Antonieta;

XLIV - Jardim Antunes;

XLV - Jardim Arroyo;

XLVI - Jardim Asturias;

XLVII - Jardim Bela Vista;

XLVIII - Jardim Bianco;

XLIX — Jardim Bosque da Saude;
L — Jardim Braga;

LI — Jardim Caetano ll;

LIl - Jardim Campo Belo;

LIl - Jardim Cana3;

LIV - Jardim Castelinho;

LV - Jardim Conceigao;

LVI - Jardim Congonhas;

LVII - Jardim das Oliveiras;

LVIII - Jardim dos Buiritis;

LIX — Jardim Estrella;

LX - Jardim Felicidade;

LXI — Jardim Flor do Bairro;

LXIl - Jardim Gisete;

LXIIl - Jardim Giuliane;

LXIV - Jardim Henriqueta;

LXV — Jardim Herculano;

LXVI - Jardim Higiendpolis;
LXVII - Jardim lelar;

LXVIIl - Jardim Itapema Il;

LXIX - Jardim Itapema;

LXX - Jardim Jandira;

LXXI - Jardim Jo&o Paulo II;
LXXII — Jardim Los Angeles;
LXXIIl — Jardim Manoel Del Arco;
LXXIV - Jardim Maracani;
LXXV — Jardim Marajo [;

LXXVI — Jardim Maria Lucia;
LXXVII — Jardim Mugnaini;
LXXVIII - Jardim Municipal;
LXXIX — Jardim Nossa Senhora da Penha;
LXXX - Jardim Novo Aeroporto;
LXXXI — Jardim Novo Mundo;
LXXXII = Jardim Nunes;

LXXXIIl = Jardim Nunes 2;
LXXXIV - Jardim Ouro Verde;
LXXXV - Jardim Panorama;
LXXXVI - Jardim Paraiso;
LXXXVII - Jardim Paulista;
LXXXVIII - Jardim Pinheiros;
LXXXIX - Jardim Planalto;

XC - Jardim Primavera;

XCI - Jardim Redentor;

XCII — Jardim Regina Maura;
XCIIl - Jardim Residencial Alba;
XCIV - Jardim Residencial Atlantica;



XCV - Jardim Residencial Etemp;

XCVI — Jardim Residencial Tangar3;

XCVII - Jardim Residencial Vale do Sol;
XCVIIl — Jardim Roseana;

XCIX — Jardim Rosely;

C - Jardim Santa Catarina;

Cl — Jardim Santa Lucia;

CIll = Jardim Santa Luzia;

CIll = Jardim Santa Rosa I;

CIV - Jardim Santa Rosa ll;

CV - Jardim Santo Anténio [;

CVI - Jardim Sao Francisco;

CVII - Jardim Sao Paulo;

CVIIl - Jardim S&o Vicente;

CIX — Jardim Seyon;

CX - Jardim Simoes;

CXI - Jardim Sénia;

CXIll — Jardim Susana;

CXIlll — Jardim Urano;

CXIV - Jardim Urupés;

CXV — Jardim Vetorasso;

CXVI - Jardim Vieira;

CXVIl - Jardim Vienal l;

CXVIIl - Jardim Viena;

CXIX = Jardim Vitéria [;

CXX — Jardim Vitoria ll;

CXXI - Jardim Walkiria;

CXXIl — Jardim Zé Menino;

CXXIIl — Jodo Gongalves da Silva

CXXIV — Loteamento Ary Attab II;

CXXV — Loteamento Caparroz;

CXXVI — Loteamento Clube V;

CXXVII — Loteamento Complexo Rios di Italia;
CXXVIIl — Loteamento Egydio Zani, do lado direito da Avenida Projetada 03, no sentido da Avenida
Projetada 01 até a divisa do loteamento;
CXXIX — Loteamento Elizeu Carlos Pinto;
CXXX — Loteamento Europark;

CXXXI — Loteamento Jardins Rio Preto;
CXXXIl — Loteamento Jorge Rodrigues;
CXXXIIl — Loteamento Nonaka;

CXXXIV — Loteamento Parque Nova Esperanga;
CXXXV - Loteamento Parque Residencial Maria Zorita;
CXXXVI — Loteamento Porto Seguro;

CXXXVII — Loteamento Renata Tarraf;
CXXXVIII — Loteamento Residencial Ary Attab;
CXXXIX — Loteamento Residencial da Amizade;
CXL - Loteamento Residencial da Lealdade;
CXLI - Loteamento Residencial Monterey;
CXLII — Loteamento Residencial Morada do Sal;
CXLIIl — Loteamento Residencial Sdo Thomaz II;
CXLIV - Loteamento Residencial Sdo Thomaz;
CXLV - Loteamento Rios do Sul;

CXLVI - Loteamento Séo Luiz;

CXLVII — Loteamento Setparque Avenida 2;
CXLVIIl — Loteamento Villa Cassini;

CXLIX — Moradas Rio Preto;

CL — Nosso Senhor do Bonfim;

CLI - Parque Celeste;

CLII — Parque da Cidadania;

CLIIl - Parque da Liberdade I;

CLIV - Parque da Liberdade II;

CLV - Parque da Liberdade llI;

CLVI - Parque da Liberdade 1V,

CLVII - Parque da Liberdade V;

CLVIIl - Parque da Liberdade ViI;

CLIX — Parque das Amoras ll;



CLX - Parque das Aroeiras Il;

CLXI - Parque das Aroeiras;

CLXIl — Parque das Flores I;

CLXIIl - Parque das Flores lI;

CLXIV - Parque das Perdizes;

CLXV - Parque do Sol;

CLXVI - Parque Estoril;

CLXVII — Parque Industrial;

CLXVIIl - Parque Jaguaré;

CLXIX - Parque Juriti;

CLXX — Parque Maria Serantes;

CLXXI — Parque Residencial Castelinho;
CLXXII — Parque Residencial Cidade Nova;
CLXXIIl - Parque Residencial Comendador Mancor Daud, nas quadras 33, 34, 39, 40, 41 e 44;
CLXXIV - Parque Residencial da Fraternidade;
CLXXV - Parque Residencial Dom Lafayete Libanio;
CLXXVI - Parque Residencial Jardim do Bosque II;
CLXXVII — Parque Residencial Jardim do Bosque;
CLXXVIII - Parque Residencial Jodo da Silva;
CLXXIX — Parque Residencial Joaquim Nabuco;
CLXXX — Parque Residencial Lauriano Tebar;
CLXXXI — Parque Residencial Nature I;
CLXXXIl - Parque Residencial Universo;
CLXXXIIl - Parque Rio das Pedras;

CLXXXIV — Parque Rio Elba;

CLXXXYV - Prolongamento do Jardim Redentor;
CLXXXVI — Recanto Duas Vendas;

CLXXXVII — Residencial Ana Célia;

CLXXXVIII — Residencial Ana Célia ll;
CLXXXIX — Residencial Anna Angélica;

CXC - Residencial Auferville V;

CXCI - Residencial Bom Sucesso;

CXCIl - Residencial Caetano;

CXCIIl — Residencial Califérnia;

CXCIV - Residencial Cidade Alta;

CXCV - Residencial Colorado,

CXCVI - Residencial das Américas;

CXCVII - Residencial das Horténcias;

CXCVIIl - Residencial das Laranjeiras;

CXCIX — Residencial Eldorado;

CC - Residencial Flérida Park;

CCI - Residencial Gabriella;

CCIl — Residencial J. Macedo;

CCIll - Residencial Jardim Norte;

CCIV - Residencial Jardim Santa Angela;

CCV - Residencial Jardim Vista Bela;

CCVI - Residencial Luz da Esperanga;

CCVIl - Residencial Luzia Polotto;

CCVIIl — Residencial Macedo Teles |;

CCIX — Residencial Macedo Teles II;

CCX — Residencial Machado I;

CCXI — Residencial Mais Viver Sdo José do Rio Preto;
CCXIl — Residencial Maria Adélia;

CCXIIl — Residencial Maria Clara;

CCXIV - Residencial Mario de Mattos;

CCXV - Residencial Mirante;

CCXVI - Residencial Monte Verde;

CCXVII - Residencial Nato Vetorasso;

CCXVIIl - Residencial Nevada;

CCXIX — Residencial Quinta do Golfe 4, exceto nas areas verdes 3 e 4;
CCXX — Residencial Rio das Flores;

CCXXI — Residencial Santa Ana;

CCXXIl — Residencial Santa Cruz;

CCXXIIl — Residencial Santa Inés;

CCXXIV — Residencial Santa Regina;

CCXXV - Residencial Vila Flora;



CCXXVI — Residencial Vila Madalena;

CCXXVII — Residencial Vista Alegre;

CCXXVIIl — Retalhamento Caparroz;

CCXXIX — Retalhamento Jaime Spinola Castro;
CCXXX — Retalhamento Marlene Miguel;
CCXXXI — Retalhamento Orlando Santo Liquido;
CCXXXIl — Retalhamento Stefanini;

CCXXXIIl — Santa Barbara;

CCXXXIV — Sebastiao Guiller Padilia 1;
CCXXXV — Sebastiao Guiller Padilia 2;
CCXXXVI — Sebastiao Guiller Padilia 3;
CCXXXVII — Setvalley;

CCXXXVIIl - Spazio Rio Colorado;

CCXXXIX — Vila Aeroporto;

CCXL - Vila Anchieta;

CCXLI - Vila Angélica;

CCXLII - Vila Angélica ll;

CCXLIII - Vila Boa Esperanga;

CCXLIV - Vila Capitdo Luiz Pinto de Morais;
CCXLV - Vila Clementina;

CCXLVI - Vila Cérdula;

CCXLVII - Vila Cristina;

CCXLVIIl - Vila Cruzeiro;

CCXLIX - Vila Curti;

CCL - Vila Dias;

CCLI - Vila Diva;

CCLII - Vila Déria;

CCLIII - Vila Elmaz;

CCLIV - Vila Elvira;

CCLV - Vila Esplanada;

CCLVI - Vila Falavina;

CCLVII - Vila Gasbarro;

CCLVIIl - Vila Guararema;

CCLIX - Vila Ideal;

CCLX - Vila Ipiranga;

CCLXI - Vila ltalia;

CCLXII - Vila Lisboa;

CCLXIll - Vila Maceno;

CCLXIV - Vila Maria;

CCLXV - Vila Mayor;

CCLXVI - Vila Miguelzinho;

CCLXVII - Vila Mon3;

CCLXVIIl - Vila Moreira;

CCLXIX - Vila Mossoro;

CCLXX - Vila Nossa Senhora do Carmo;
CCLXXI - Vila Novaes;

CCLXXII — Vila Progresso;

CCLXXIIl = Vila Romana;

CCLXXIV - Vila Santa Candida;

CCLXXV - Vila Santa Izabel;

CCLXXVI - Vila Santa Tereza,;

CCLXXVII - Vila Sao Joao;

CCLXXVIIIl - Vila Sao Joaquim;

CCLXXIX — Vila Sao Jorge;

CCLXXX - Vila Sao Luiz Gonzaga;

CCLXXXI - Vila Sdo Manoel,

CCLXXXII - Vila Sao Pedro;

CCLXXXIII - Vila Sinibaldi, do lado esquerdo da Rodovia SP-310, no sentido da Avenida Murchid Homsi
até a Avenida Dr. Alberto Andalo;

CCLXXXIV - Vila Uniéo;

CCLXXXV - Vila Zilda;

CCLXXXVI — Prolongamento da Vila Falavina (entre o Corrego Piedade e a Rua Almirante Barroso/Rede
Ferroviaria Federal) e Prolongamento do Jardim Conceigdo entre a Rua Capitdo Faustino/Complexo
Viario Yolanda Bassit e o Complexo Institucional SESI/ SEST / SENAT e o Jardim Conceicao;
CCLXXXVIlI — Quadra compreendida pelas Ruas José Encinas, Sdo Sebastido, Voluntarios da Patria e
Dr. Coutinho Cavalcanti, no Distrito de Engenheiro Schimdt;



CCLXXXVIII - Vetado.

CAPITULOV

ZONA 05 - RECUPERAGAO URBANA
Art. 39 Em Zona 05, Zona de Recuperacdo Urbana, a preservacgdo, recuperacao e revitalizagdo fazem-
se necessarias frente a situagdo de degradagao das areas de qualidade urbana, com ampla diversidade
de usos.
Art. 40 Qualquer construgdo executada em lote pertencente a Zona 05, neste contexto, deve respeitar a
Taxa de Permeabilidade minima obrigatéria de 50% (cinquenta por cento) da area de recuo frontal do
terreno, podendo, a area destinada a tal taxa, ser constituida de solo com vegetagéo ou piso drenante e
ser compensada no calculo do dispositivo de retencéo de aguas pluviais e seus indices construtivos para
construgdes de até 02 (dois) pavimentos deverao ser:
I — Recuo frontal minimo = 5,00m (cinco metros);
Il — Recuo lateral minimo = Quando de esquina, recuo da via publica, com no minimo 2,00m (dois
metros);
lll — Taxa de Ocupagédo maxima = 80% (oitenta por cento);
IV — indice de Aproveitamento maximo = 02 (dois);
V — Altura maxima = 10,00m (dez metros); e
VI — Obedecer o Cdodigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo quanto a iluminagao e ventilagao.
Art. 41 Em Zona 05, lotes anteriores a presente Lei podem ter dimensdes minimas, testadas e areas
menores, devendo obedecer ao memorial constante do loteamento para casos de desdobros.
Art. 42 Sao integrantes da Zona 05 os seguintes locais:
| — Bairro Boa Vista, entre Rua Floriano Peixoto e Avenida Bady Bassitt;
Il — Bairro Centro, excetuadas as areas pertencentes a Zona 09 e Zona 10;
Il - Jardim Alvorada, exceto nas quadras 01, 02, 03, 04 e 10;
IV — Jardim Europa;
V — Loteamento Cherubini;
VI — Loteamento Vila Nova;
VIl — Retalhamento da Vila Redentora;
VIl — Retalhamento Tarraf Filhos Ltda;
IX — Vila Aurora;
X - Vila Bancaria;
Xl - Vila Bom Jesus;
XIl - Vila Diniz;
XIIl - Vila Ercilia;
XIV - Vila Fiorezzi;
XV - Vila Imperial;
XVI - Vila Mangini;
XVII - Vila Nossa Senhora Aparecida;
XVIII - Vila Nossa Senhora da Paz;
XIX - Vila Nossa Senhora de Fatima;
XX - Vila Redentora;
XXI - Vila Santa Cruz;
XXII - Vila Santo Antbnio; e
XXIII - Vila Sinibaldi, do lado direito da Rodovia SP-310, no sentido da Avenida Murchid Homsi até a
Avenida Dr. Alberto Andalé;
Art. 43 Na Rua Bernardino de Campos, ao longo do alinhamento atual da face de numeragéo impar, e
na Rua Voluntarios de Sao Paulo, ao longo do alinhamento atual da face de numeragao par, em todas as
suas extensodes, as novas construgdes que se fizerem devem obedecer as seguintes restrigdes:
I — Recuo de frente de, no minimo, 4,00m (quatro metros); e
Il — Pé-direito do pavimento térreo com, no minimo, 5,00m (cinco metros).
§ 1° Em caso de doacao da faixa de 4,00m (quatro metros) de largura, necessaria ao alargamento das
Ruas Bernardino de Campos e Voluntarios de Sao Paulo, os pavimentos superiores podem distar o
minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) do alinhamento atual.
§ 2° Os prédios em desacordo com as presente Lei somente podem ser reformados desde que sejam
obedecidas as seguintes exigéncias:
I — Os proprietarios devem assumir compromisso desobrigando o Municipio, quando de futuras
desapropriagdes, de quaisquer 6nus ou indenizacdo da parte do prédio construida ou reformada dentro
da faixa dos 4,00m (quatro metros) de largura; e
Il — Os prédios podem ser subdivididos a critério da SMO.

CAPITULO VI
ZONA 06 — PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL
Art. 44 A Zona 06, Zona Predominantemente Comercial, € formada, principalmente, por faixas lindeiras a
uma série de vias publicas de média ou grande intensidade de trafego que, por este motivo, atraem a



verticalizacdo dos usos misto, residencial e de atividades econdbmicas, caracterizando-se, assim, com
ocupacao de média densidade.

Art. 45 S3o integrantes da Zona 06, portanto, os seguintes locais:

I — Area anexa ao Quinta do Golfe 2;

Il - Area referente a Lei n.° 430/14;

Il = Area referente a Lei n.° 440/14;

IV — Area referente a Lei n.° 446/14;

V — Area referente a Lei n.° 447/14;

VI — Area referente a Lei n.° 465/15;

VIl — Area referente as Leis n.° 386/13 e n.° 429/14;

VIl - Avenida Alberto Olivieri, em ambos os lados, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

IX — Avenida Alfredo Antdnio de Oliveira, de ambos os lados, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

X — Avenida Alfredo Antonio de Oliveira, no Residencial Caetano, do lado direito no sentido da Rua
Estudantes Edson Luiz até a Rua Hermann Rudnik;

X1 — Avenida Alfredo Folchini, exceto em area referente a Lei n.° 516/16;

XIl - Avenida Alfredo Teodoro de Oliveira, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

X1l - Avenida Amélia Scarpelli Colombo;

XIV — Avenida André Franco Montoro, no Setvalley;

XV — Avenida Aniz Ali Haidar (Anizio Nicole);

XVI - Avenida Anselmo Liso;

XVII - Avenida Antonio Antunes Jr., exceto em trecho pertencente a Zona 07;

XVIIl — Avenida Antonio Buzzini;

XIX — Avenida Antdnio Gabriel Issas;

XX — Avenida Antonio Pereira da Silva;

XXI — Avenida Arthur Nonato, exceto nos trechos pertencentes a Zona 08 e Zona 11;

XXII - Avenida Augusto Buffulin;

XXIII - Avenida Benedicto Olympio da Silva;

XXIV — Avenida Brasilusa, de ambos os lados, exceto em trecho pertencente a Zona 09;

XXV - Avenida Capitao Argeneli Munis;

XXVI — Avenida Carlos Roberto Villani, da Area Institucional Il até a Rua Anténio Torres Escobar;

XXVII - Avenida Comendador Mangor Daud;

XXVIIl — Avenida Comendador Vicente Filizola, da Avenida Clovis Oger até a Rua Bernardino de
Campos;

XXIX — Avenida Constituicao;

XXX — Avenida Danilo Galeazzi, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

XXXI — Avenida das Andorinhas, da Alameda das Gargas até a Divisa do Loteamento;

XXXII — Avenida de Maio;

XXXIII — Avenida Delegado Dr. Davi Ferreira da Rocha;

XXXIV — Avenida Dom Helder Camara, da Avenida Projetada F do Loteamento Auferville 1 até a Avenida
Silvio Giglio;

XXXV — Avenida Domingos Falavina, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

XXXVI — Avenida dos Estudantes;

XXXVII — Avenida dos Metalurgicos, no Loteamento Residencial Vila Lobos;

XXXVIII - Avenida Dr. Aniloel Nazareth;

XXXIX — Avenida Dr. Anténio Marques dos Santos;

XL - Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra;

XLI — Avenida Dr. Hubert Richard Pontes, do lado esquerdo no sentido da Rua Adibo Bassitt até a
Avenida Treze de Maio, no trecho compreendido entre as referidas rua e avenida;

XLII — Avenida Dr. José Jorge Junior;

XLII - Avenida Dr. Lineu de Alcantara Gil, da Avenida Nagib Gabriel até a Avenida de Maio;

XLIV - Avenida Dr. Loft Jodo Bassitt, da Rua Adibo Bassitt até a Avenida de Maio;

XLV - Avenida Dr. Nelson da Veiga;

XLVI - Avenida Dr. Osmar Maia;

XLVII - Avenida Elias Tarraf;

XLVIl - Avenida Eribelto Manoel Reino, da Rua Heitor do Sim até a Avenida Fortunato Ernesto
Vetorazzo;

XLIX — Avenida Faiez Nametalah Tarraf, da Avenida Potirendaba até a Rua Dr. Jodo Tajara da Silva;

L — Avenida Fausto Sucena Rasga;

LI — Avenida Feliciano Sales Cunha, da Avenida Otavio Luiz de Marchi até a Avenida dos Estudantes;

LIl - Avenida Fernando Corréa Pires, da Rua Bernardino de Campos até a Avenida Alberto Andald;

LIl — Avenida Floriano André Cabrera, da Avenida Potirendaba até a Rua Felipe Torres Mermejo, exceto
trecho do Cérrego da Baixada Seca;

LIV — Avenida Fortunato Ernesto Vetorazzo;

LV - Avenida Fuad Gattaz e Rotatéria Norman Maurice Potten;

LVI - Avenida Fulvio de Cesare;

LVII — Avenida Gabriel Jorge Cury;



LVIIl — Avenida General Ernesto Geisel, no Jardim Marambaia;

LIX — Avenida Gerassina Tavares, da Rua Jodo Carlos Gongalves até a Avenida Miguel Damha;

LX — Avenida Governador Adhemar Pereira de Barros, da Avenida Alberto Andal6 até a Avenida Dr.
Aniloel Nazareth;

LXI — Avenida Helena Gerosa Cecconi;

LXIl — Avenida Horacio Neves de Azevedo;

LXIIl — Avenida Izabel Martins Arroyo;

LXIV — Avenida Jodo Bernardino de Seixas Ribeiro, da Avenida Rio Preto até a Avenida dos Estudantes;
LXV — Avenida Jo&o Neves;

LXVI — Avenida Joaquim Ferreira Junior, da Avenida Horacio Neves De Azevedo até a Avenida Carlos
Roberto Villani;

LXVII — Avenida José Bonifacio, da Avenida Murchid Homsi até a Avenida Dr. Aniloel Nazareth;

LXVIIl — Avenida José Rodrigues Lisboa, da Avenida Fortunato Ernesto Vetorazzo até a Avenida Alberto
Olivieri;

LXIX — Avenida Julio Aldo Arvati, no Setvalley;

LXX — Avenida Luiz Bottaro Filho, da Avenida Fulvio de Cesare até a Rua Hilda Medeiros Baptista;

LXXI — Avenida Luiz da Cruz Martins, exceto em trecho pertencente a Zona 08;

LXXII — Avenida Major Leo Lerro;

LXXIIl - Avenida Manoel de Freitas Assungéo;

LXXIV — Avenida Marco Costantini;

LXXV — Avenida Marginal 01, no Jardim Felicidade;

LXXVI — Avenida Marginal 01, no Jardim Nunes;

LXXVII — Avenida Marginal a Rodovia BR-153, da Avenida Potirendaba até a Avenida Murchid Homsi;
LXXVIIl — Avenida Maria Agrelli Tambury, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da
Paz;

LXXIX — Avenida Maria da Silva Déria;

LXXX — Avenida Mario Andreazza;

LXXXI — Avenida México;

LXXXII — Avenida Mirassolandia, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

LXXXIIl — Avenida Monte Aprazivel, da Avenida Fausto Sucena Rasga até a Avenida Mirassolandia;
LXXXIV — Avenida Nacdes Unidas, da Avenida Potirendaba até a Rua Anténio Bongiovani;

LXXXV — Avenida Nametallah Youssef Tarraf;

LXXXVI — Avenida Nelson Sinibaldi;

LXXXVII — Avenida Nossa Senhora da Paz;

LXXXVIII — Avenida Nova Granada, da Avenida Fausto Sucena Rasga até a Avenida Mirassolandia;
LXXXIX — Avenida Octacilio Alves de Almeida;

XC - Avenida Olinda Loria Khauan;

XCI — Avenida Orlando Canuto da Silva, da quadra 64 do Jardim Arroyo até Rua Willian Ricardo
Gregorini;

XCIl — Avenida Pedro Miguel Samed, da Rua Tié Delfino Rodrigues até a area de propriedade do
Municipio, no Jardim do Lago;

XCIIl — Avenida Percy Gandini;

XCIV - Avenida Potirendaba, exceto em trecho pertencente a Zona 08;

XCV - Avenida Pres. Getulio Vargas;

XCVI - Avenida Presidente Roosevelt, da Rua Major Jodo Batista Franca até a Rua Boa Vista;

XCVII - Avenida Prof. Bento Abelaira Gomes;

XCVIII - Avenida Prof. Carlos Nunes de Mattos, exceto em trecho pertencente a Zona 13;

XCIX — Avenida Projetada 01, no Loteamento Coplan;

C - Avenida Projetada 01, no Residencial Mario de Mattos;

Cl - Avenida Projetada 02, do Loteamento Coplan;

Cll - Avenida Projetada 02, no Jardim Campo Belo;

Clll - Avenida Projetada 02, no Residencial Sdo Thomaz;

CIV - Avenida Projetada 02, no Residencial Sdo Thomaz ;

CV - Avenida Projetada 03, no Jardim Campo Belo;

CVI - Avenida Projetada 04, no Loteamento Coplan;

CVII - Avenida Projetada 04, no Setvalley;

CVIII - Avenida Projetada 3, no Residencial Jardim Vista Bela;

CIX - Avenida Projetada A, no Residencial Auferville 4;

CX - Avenida Projetada B, na Maria Zorita;

CXI - Avenida Projetada C, no Loteamento Auferville 1;

CXIl - Avenida Santo Luiz Zanca, no Setvalley;

CXIIl — Avenida Sao José do Rio Preto;

CXIV — Avenida Sebastido Gongalves de Souza;

CXV - Avenida Silvio Giglio;

CXVI - Avenida Solon da Silva Varginha;



CXVII - Avenida Sr. Noé Gongalves de Souza, da Rua Francisco Franco do Amaral até a Avenida
Marginal ao Rio Preto;

CXVIII — Avenida Sylvio della Rovere, da Avenida Sebastido Tavares da Silva até a Avenida Gerassina
Tavares;

CXIX — Avenida Treze de Maio;

CXX — Avenida Vinte e Cinco de Janeiro;

CXXI - Estrada Municipal José Domingues Neto;

CXXIl — Estrada Pastor Dr. José Perozin — SP-355;

CXXIIl — Estrada Valdomiro Lopes da Silva;

CXXIV — Europark, em parte da quadra 01 e nas quadras 20 e 33;

CXXV - Jardim Paulistano, nos lotes com frente para a Avenida Luiz da Cruz Martins e pertencentes as
quadras 01, 02, 03 e 05;

CXXVI — Jardim Primavera, nas quadras 06, 07, 10, 11, 12 e 13, em area adicional e em parte das
quadras 17 e 18;

CXXVII — Loteamento Empresarial Spotti;

CXXVIIl — Loteamento Empresarial Spotti Il;

CXXIX — Loteamento Ideal Life Ecolazer Residence, nos lotes com frente para a Rua Projetada 17 e
pertencentes as quadras 01, 02 e 03;

CXXX — Loteamento Parque Residencial da Fraternidade 2, nos lotes com frente para a Avenida
Marginal 1 e pertencentes as quadras 01, 06, 07, 17, 18 e 19;

CXXXI — Parque dos Passaros, na quadra A;

CXXXII - Parque Residencial Castelinho, nas quadras 09 e 14;

CXXXIll - Residencial Figueiredo, nos lotes com frente para a Estrada Catarina Marcolin Adolfo e
pertencentes as quadras A e B;

CXXXIV — Rua Abner Gomyde, da Rua Dr. Plinio Costantini até a Rua Dr. Argemiro Acayaba Toledo;
CXXXV — Rua Abrdao Thomé;

CXXXVI — Rua Acacio Pereira, da Avenida Domingos Falavina até a Avenida Dr. Ernani Pires
Domingues;

CXXXVII — Rua Adib Chacra;

CXXXVIIl - Rua Adolpho Francisco do Nascimento, da Rua Demétrio Elias Cabraz até a Rua Rubens
Scrignolli;

CXXXIX — Rua Alberto Bechara Hage;

CXL - Rua Alcides Fiqueira;

CXLI - Rua Alexandre Tambury;

CXLII — Rua Almirante Barroso;

CXLIIl - Rua Almirante Tamandaré, da Rua Dezenove de Margo até a Rua André Janas Cabrera;

CXLIV - Rua Alpalice Margarida Veronessi Ferrari;

CXLV - Rua Alvaro Chaves Carramona, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da
Paz;

CXLVI - Rua André Janas Cabrera, exceto nos Minidistritos;

CXLVII - Rua Antonia Ferreira do Nascimento;

CXLVIIl - Rua Antonia Pirola, no Alto das Andorinhas;

CXLIX — Rua Antonio de Oliveira, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

CL - Rua Antbnio Guerino de Lourengo;

CLI - Rua Antbnio Lopes dos Santos;

CLIl — Rua Anténio Marconi, da Rua Waldomiro Nadotti até a Rua Mustafa Jammal;

CLIII — Rua Antonio Meneguetti;

CLIV - Rua Anténio Munia, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz e da
Avenida Danillo Galeazzi até a Rua Calixto Fauaz;

CLV - Rua Antbénio Scamardi, da Avenida Fausto Sucena Rasga até a Avenida Fortunato Ernesto
Vetorazzo;

CLVI - Rua Aparecida do Tabuado;

CLVII - Rua Ararigbodia, da Rua Capitdo José de Castro até a Rua Primeiro Mestre;

CLVIIl - Rua Ary Freitas Mugnaini, da Rua Nevio Romani até a Rua Paulo Sanches;

CLIX — Rua Atilio Pissolatti;

CLX — Rua Augusto Stringari;

CLXI — Rua Aurélio Biscassi;

CLXIl — Rua Azaim Pinto Murta;

CLXIll — Rua Bassitt Feres Bassitt;

CLXIV - Rua Beatriz da Conceicéo;

CLXV — Rua Bela Vista;

CLXVI — Rua Benedito Ferreira da Cruz;

CLXVII — Rua Benedito Salenave;

CLXVIIl - Rua Benedito Sufredini, exceto em trecho pertencente a Zona 09;

CLXIX — Rua Beny Roquete, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CLXX — Rua Beraldo Prata;



CLXXI — Rua Bernardino de Campos, da Avenida Philadelpho Manoel Gouveia Netto até a Avenida
Nossa Senhora da Paz;

CLXXIl — Rua Bolivia, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CLXXIIl — Rua Bonsucesso, da Avenida Murchid Homsi até a Rua Anténia Ferreira do Nascimento;
CLXXIV — Rua Canad4, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CLXXV - Rua Capitao Faustino de Almeida, da Rua Almirante Barroso até a Rua Oswaldo Aranha;
CLXXVI — Rua Capitao Jodo Nicolau, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da Paz;
CLXXVII — Rua Capitao José de Castro, da Rua Ararigboia até a Rua Josina Teixeira de Carvalho;
CLXXVIIl - Rua Capitado José Maria;

CLXXIX — Rua Carlos Alberto Alves de Carvalho Pinto;

CLXXX — Rua Casablanca;

CLXXXI — Rua Cecilia Marques da Silva, da Rua Raphaela Belotti Negrisoli até a Rua Joaquim da Silva
Peres;

CLXXXII — Rua Cecilia Pinto Cesar de Medeiros;

CLXXXIIl — Rua Centenario, da Rua José Caetano de Freitas até a Avenida Potirendaba;

CLXXXIV — Rua Chile, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CLXXXV — Rua Cicero Paes de Almeida;

CLXXXVI — Rua Costa Rica, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;
CLXXXVII — Rua Coutinho Cavalcanti;

CLXXXVIIIl — Rua Cristovao Colombo;

CLXXXIX — Rua Cuba, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CXC — Rua Dom Azeredo Coutinho;

CXCI - Rua da Fé, da Rua Caetano Elzo Rogério até a Avenida Potirendaba;

CXCIl — Rua da Trindade, da Rua do Café até a Avenida Dr. Fernando Costa;

CXCIIl — Rua das Vivendas;

CXCIV — Rua Delegado Pinto de Toledo, da Rua Floriano Peixoto até a Avenida Dr. Cenobelino de
Barros Serra;

CXCV — Rua Demétrio Elias Cabbaz;

CXCVI — Rua Dom José Joaquim Gongalves Camara;

CXCVIlI — Rua Dom Pedro |, da Avenida Jodo Bernardino de Seixas Ribeiro até a Avenida Presidente
Roosevelt;

CXCVIIl - Rua Domingos Moreno;

CXCIX — Rua Ddéria Fernandes;

CC - Rua Dr. Anténio Tavares Pereira Lima;

CCI - Rua Dr. Argemiro Acayaba Toledo;

CCIl — Rua Dr. Leonam Sellmann Nazareth;

CCIll = Rua Dr. Luiz Duarte Silva;

CCIV - Rua Dr. Mario Valadao Furquim;

CCV - Rua Dr. Plinio Costantini;

CCVI - Rua Dr. Sylvio Colombo;

CCVIl - Rua Eduardo Macedo Ribas;

CCVIll - Rua Elena Olga Maria Andreoli;

CCIX — Rua Emilia Joaquina de Jesus Castro;

CCX — Rua Emilio Nicoletti, da Avenida Dr. Nelson da Veiga até a Rua Cristévao Colombo;

CCXIl — Rua Emilio Nicoletti, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CCXIl — Rua Emilio Trigo Alves;

CCXIll — Rua Eng. José Henrique Duarte, da Avenida Potirendaba até a Avenida Murchid Homsi;
CCXIV - Rua Equador, da Rua Cristévao Colombo até a Avenida Nossa Senhora da Paz;

CCXV — Rua Espanha, da Rua Nuno Alvares Pereira até a Avenida Potirendaba;

CCXVI - Rua Fazenda Velha;

CCXVII - Rua Felipe Abrao Maluf;

CCXVIIl — Rua Fernando Colombo;

CCXIX — Rua Fernao Dias Paes Leme, da Rua General Glicério até a Rua Bernardino de Campos;
CCXX — Rua Fidelcino dos Santos Leite;

CCXXI — Rua Filho Bartolomeu Bueno;

CCXXIl — Rua Fitipalda Maria Batista de Faria, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa
Senhora da Paz;

CCXXIIl — Rua Floriano Peixoto;

CCXXIV — Rua Francisco Carlos Oréfice Gongalves;

CCXXV — Rua Francisco Grecco;

CCXXVI - Rua Fritz Jacob;

CCXXVII — Rua Gago Coutinho;

CCXXVIIl — Rua General Glicério, da Avenida Philadelpho Manoel Gouveia Netto até a Avenida México;
CCXXIX — Rua Geova Nogueira;

CCXXX — Rua Geraldina Veronica Batista de Camargo;

CCXXXI — Rua Gustavo Colturato;



CCXXXIl — Rua Haiti, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da Paz;

CCXXXIIl — Rua Hermann Rudnik;

CCXXXIV — Rua Horacio Gouveia Luiz;

CCXXXV — Rua Hugo Benetti, da Avenida Fausto Sucena Rasga até a Avenida Fortunato Ernesto
Vetorazzo;

CCXXXVI — Rua Idalo Giannotti, da Rua Maestro Artur Ranzini até a Rua Mansur Buchidid;

CCXXXVII - Rua Independéncia, da Avenida Arthur Nonato até a Avenida Potirendaba;

CCXXXVIIl - Rua Indiapor3;

CCXXXIX — Rua Jaguaré, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

CCXL — Rua Jamil Elias Ayub;

CCXLI — Rua Jamil Kfouri, da Rua Antbnio Carlos Mariotti até a Avenida Fortunato Ernesto Vetorazzo;
CCXLII — Rua Januario Cunha Barbosa, da Avenida Praia do Restelo até a Rua Nuno Alvares Pereira;
CCXLIIl — Rua Joao Bassitt;

CCXLIV - Rua Joao Clemente, exceto em trecho pertencente a Zona 09;

CCXLV - Rua Joao José Lucania Fernandes;

CCXLVI - Rua Joao Urias Gomes;

CCXLVII — Rua Joaquim Pinheiro de Castro, da Avenida Potirendaba até a Rua Felipe Abrdao Maluf;
CCXLVIIl — Rua Jorge Abdala;

CCXLIX — Rua José Afonso Tomazelli, da Avenida Murchid Homsi até a Rua Antbnia Ferreira do
Nascimento;

CCL - Rua José Antdnio Macagnani, da Rua Coutinho Cavalcanti até a Avenida Nossa Senhora da Paz;
CCLI - Rua José Barreta;

CCLIl - Rua José Caetano de Freitas;

CCLIIl = Rua José Fachini;

CCLIV - Rua José Monteiro;

CCLV - Rua José Nogueira de Carvalho, da Rua Cristévao Colombo até a Rua Bernardino de Campos;
CCLVI - Rua José Polachini Sobrinho;

CCLVII - Rua José Severino do Amaral Sales;

CCLVIIl — Rua Josefina Reis Assun¢ao;

CCLIX — Rua Josina Teixeira de Carvalho;

CCLX - Rua Lafayete José Spinola (Zuza), da Avenida Potirendaba até a Rua Dr. Argemiro Acayaba
Toledo;

CCLXI — Rua Luiz Mano Sanches, da Rua Maria das Dores de Souza Martins até Rua Manoel del Arco;
CCLXIl — Rua Luiza Cerazi Waiteman;

CCLXIll — Rua Manoel da Costa Branco, da Rua Dom Joaquim Gongalves Camara até a Avenida
Antonio Antunes Jr.;

CCLXIV - Rua Manoel del Arco, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

CCLXV — Rua Manoel dos Reis Aradjo (Maneco), da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa
Senhora da Paz;

CCLXVI — Rua Manoel Moreno, exceto em trecho pertencente a Zona 11;

CCLXVIIl — Rua Marcolino Barreto, da Rua General Glicério até a Rua Dr. José Bignardi;

CCLXVIIl — Rua Marechal Deodoro da Fonseca, da Rua Floriano Peixoto até a Avenida Dr. Cenobelino
de Barros Serra;

CCLXIX — Rua Maria Ceron Volpe, Rua Odilon Amadeu até area pertencente a Zona 08;

CCLXX - Rua Maria do Carmo de Jesus, no Setvalley;

CCLXXI — Rua Maria Onofre Lopes Santos, Rua Odilon Amadeu até area pertencente a Zona 08;
CCLXXIl - Rua Mario Gomyde;

CCLXXIll — Rua Nove de Junho;

CCLXXIV — Rua Nuno Alvares Pereira;

CCLXXV - Rua Olindo Roma, da Rua Maria Onofre Lopes Santos até a Rua Jo&o Urias Gomes;
CCLXXVI — Rua Oswaldo Aranha;

CCLXXVII — Rua Otaviano Bueno Brandao, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da
Paz;

CCLXXVIIl — Rua Otavio Pinto Cesar, da Rua Gago Coutinho até a Rua Mario Gomyde;

CCLXXIX — Rua Otavio Zanetoni, da Rua Marcelo José Mantovan até a Rua Coutinho Cavalcanti;
CCLXXX — Rua Paschoal de Crecenzo;

CCLXXXI — Rua Pascua Vale, da Rua Sao Paulo até a Rua General Glicério;

CCLXXXIl — Rua Pedro Amaral, da Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra até a Rua Floriano Peixoto;
CCLXXXIIl — Rua Pedro Demonte;

CCLXXXIV - Rua Praga Lisboa, no Jardim Ouro Verde;

CCLXXXV — Rua Primeiro Mestre;

CCLXXXVI — Rua Prof. Dario de Jesus;

CCLXXXVII — Rua Prof. José Arroyo Filho;

CCLXXXVIIl — Rua Prof. José Felicio Miziara, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora
da Paz e da Rua Cristovao Colombo até a Rua Onésio Rocha da Freiria Junior;



CCLXXXIX — Rua Prof. Marinha do Nascimento Bardnarski, da Rua Dr. Sylvio Colombo até a Rua
Lafayete José Spinola (Zuza);
CCXC - Rua Prof. Stélio Machado Loureiro;
CCXCI - Rua Projetada B, do Jardim das Américas;
CCXCIl — Rua Prudente de Moraes, da Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra até a Rua Floriano
Peixoto;
CCXCIIl - Rua Radovir Anténio dos Santos;
CCXCIV - Rua Regente Feijo, da Rua Aterradinho até a Avenida Dr. Aniloel Nazareth;
CCXCV - Rua Renato Pereira de Campos, da Avenida Augusto Buffulin até a Avenida Anselmo Liso;
CCXCVI - Rua Rodolfo Brandolezzi, exceto em trecho pertencente a Zona 11;
CCXCVII - Rua Rubiao Jr., da Rua Floriano Peixoto até a Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra;
CCXCVIIl - Rua Rubiao Junior, da Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra até a Avenida Constituicao;
CCXCIX - Rua Ruither Moreira Rodrigues, exceto em trecho pertencente a Zona 08;
CCC - Rua Saldanha Marinho, da Avenida Constituicio até a Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra;
CCCI - Rua Santa Paula, da Avenida Fausto Sucena Rasga até a Avenida Mirassolandia;
CCCIl — Rua Santana do Parnaiba;
CCCIll - Rua Sao Sebastiao, da Rua Almirante Barroso até a Rua Floriano Peixoto;
CCCIV - Rua Sao Vicente de Paulo;
CCCV - Rua Sebastido Fuza;
CCCVI - Rua Sebastido Volpe, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da Paz;
CCCVIl - Rua Semi Tayar, da Rua Coutinho Cavalcanti até Avenida Nossa Senhora da Paz;
CCCVIIl - Rua Silva Jardim, da Rua Floriano Peixoto até a Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra;
CCCIX - Rua Tenerife, da Rua Primeiro Mestre até a Rua Cap José de Castro;
CCCX — Rua Tiradentes, entre a Avenida Dr. Cenobelino de Barros Serra e a Rua Floriano Peixoto;
CCCXI — Rua Valentim Gentil;
CCCXIl — Rua Vinte e Cinco de Janeiro, da Avenida Solon da Silva Varginha até a Rua Marcolino
Barreto, da Avenida Maria da Silva Ddria até a Avenida Dr. Antonio Marques dos Santos e da Rua
Jaguaré até a Avenida Francisco Munia;
CCCXIIl — Rua Virgilio Dias de Castro;
CCCXIV - Rua Wilson Lages;
CCCXV - Rua Zulmiro Braga, entre a Rua MMDC e a Rua José Portugal Freixo;
CCCXVI - Setleste,
CCCXVIl - O Lote 1 da Quadra 4 do loteamento Parque dos Passaros (inicio da area de lazer), com
testada para a marginal
CAPITULO VII

ZONA 07 — REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Art. 46 A Zona 07, Zona de Regularizagdo Fundiaria, é formada por areas cuja ocupagao tenha sido
irregular, porém apresentem processo de regularizagdo — concluido ou em tramite — conforme a Lei de
Regularizagao Fundiaria.
Art. 47 Em Zona 07, nao se faz permitido desdobro ou desmembramento de areas, e tampouco é
autorizada a verticalizagéo de edificagcdes, devendo obedecer a lei vigente referente ao assunto, uma vez
que a regularizacao do imovel apenas se da através do levantamento do LEPAC.
Art. 48 Para os casos de reformas de edificagdbes em Zona 07, faz-se obrigatéria a adequacédo de
iluminacao e ventilagao, conforme legislagcéo pertinente em vigéncia.
Art. 49 Sao integrantes da Zona 07 os seguintes locais:
I — Alvorada;
Il — Alvorada Il;
lll - Ana Claudia;
IV — Areia Branca;
V — Azuldo;
VI — Beira Rio;
VII - Bela Vista (Lagoa);
VIII - Bela Vista Ipigus;
IX — Bela Vista Mirassolandia;
X — Cardoso (Orquidario);
Xl - Cavalari [;
XIl — Cavalari lll;
XIll - Chéacara Recreio;
XIV - Conjunto Habitacional Guiomar Assad Calil (CAIC);
XV — Dois de Abril [;
XVI — Dois de Abril II;
XVII — Eden Leste;
XVIII — Estancia Santa Edwirges I;
XIX — Estancia Santa Edwirges II;
XX — Estancia Santo Antonio;
XXI - Estancia Sossego;



XXIl - Estraviz;

XXIIl - Galiléia;

XXIV - Garcia |;

XXV - Jardim Castelinho IlI;
XXVI - Jardim Helena;

XXVII = Jardim Juliana [;

XXVIII = Jardim Juliana lI;

XXIX = Jardim Senedu;

XXX — Jéssica;

XXXI — Jodo Bernardino de Souza;
XXXII - Jodo da Silva Il;

XXXl — Manacas;

XXXIV - Marajé;

XXXV — Marisa Cristina l;

XXXVI — Marisa Cristina ll;
XXXVII — Matinha;

XXXVIII - Morada do Sol;

XXXIX — Nossa Senhora Aparecida;
XL — Nossa Senhora de Fatima;
XLI — Nossa Senhora de Lourdes;
XLII — Nova Veneza,;

XLl - Oasis;

XLIV - Park Azul;

XLV - Parque das Flores (Navarrete I);
XLVI - Parque das Flores (Orquidario);
XLVII — Parque das Nascentes (Navarrete Il);
XLVIIl — Pazzotti (Chacaras);
XLIX — Pazzotti Vicinal;

L — Pica-Pau Amarelo;

LI - Pingo d’Agua [;

LIl - Pingo d’Agua II;

LIl — Ponte Grande;

LIV - Ponte Grande I;

LV - Pousada dos Passaros;

LVI - Primavera;

LVIlI - Primavera [;

LVIIl — Primavera ll;

LIX — Primavera lll;

LX - Primavera |V;

LXI - Raquel;

LXIl — Recanto das Aves;

LXIIl - Recanto Feliz;

LXIV — Recanto Meu Chao;

LXV - Recanto Sao Lucas;

LXVI — Residencial Figueiredo;
LXVII — Residencial Renascer;
LXVIIl - San Carlo;

LXIX — San Luiz [;

LXX - San Luiz Il;

LXXI — Santa Ana;

LXXII — Santa Apolénia;

LXXIll — Santa Catarina;

LXXIV — Santa Clara;

LXXV — Santa Inéz;

LXXVI — Santa Inez | (Navarrete);
LXXVIl - Santa Luiza;

LXXVIIl - Santa Luzia;

LXXIX — Santa Maria — Schmidt;
LXXX — Santa Maria;

LXXXI — Santa Paula;

LXXXIl - Santa Rita;

LXXXIII — Santo Anténio Mirassolandia;
LXXXIV - Sdo Carlos;

LXXXV - S3o Felicio;

LXXXVI — Sdo Francisco;
LXXXVII — S30 Joao — Schmidt;



LXXXVIIIl — S50 Joado |;
LXXXIX — Sa0 Jodo | — Vila ElImaz;
XC - S3o Joao Il — Vila Elmaz;
XCI - Sao Jodo Olimpia;
XCIl — Sao Jorge Chacaras;
XCIIl - Sao Jorge;

XCIV - Sao José Operario;
XCV - Séao Judas Tadeu;
XCVI - Séo Luiz - Ipigua;
XCVII - Sao Luiz I;

XCVIIl — Sao0 Luiz Il

XCIX - Sao Luiz lll;

C - Sao Luiz;

Cl — Sao Manoel;

Cll - Sao Marcos ll;

CIll - Sdo0 Marcos 1V,

CIV - Sao Miguel Arcanjo II;
CV - Sao Miguel Arcanjo;
CVI - Sao Pedro (Mineiro);
CVII - Sao Pedro (Vila Azul);
CVIIl — Sa0 Pedro ll;

CIX — Sao Pedro llI;

CX - Sao Pedro 1V,

CXI — Sao Roque;

CXIl — Schmitt West;

CXIll — Sobrinho;
CXIV - Sossego (Chacaras);
CXV - Suiga;

CXVI - Terras de Sao Lucas;
CXVIl — Todos os Santos;

CXVIII = Unitra;
CXIX - Vera Cruz;
CXX - Verao;
CXXI - Vila Azul;

CXXII - Vila Velha;
CXXIIl - Vista Alegre I;
CXXIV - Vista Alegre Il;
CXXV - Vista Alegre llI;
CXXVI - Vista Bonita;
CXXVII - Vitéria; e
CXXVIII - Yvone.

CAPITULO VIII

ZONA 08 — SERVICOS GERAIS
Art. 50 Sao integrantes da Zona 08, Zona de Servicos Gerais — destinada a usos de grande impacto
urbanistico — os seguintes locais:
I — Area do quadrilatero delimitado pela quadra 00T da Vila Toninho, a Rua Dionizio Zacaron, a Rua
Geraldo Pascutti e a Rua Maria Ceron Volpe;
Il — Area lateral ao Parque do Sabig;
Il — Area referente & Lei n.° 433/14;
IV — Avenida Carlos Alberto Colognesi;
V — Centro Industrial Pascutti (CIP);
VI - Jardim Alto Alegre, na area triangular delimitada pela Avenida Nossa Senhora da Paz, a Avenida
Luiz da Cruz Martins e a Avenida Maria Agrelli Tambury;
VIl — Jardim Anice, com excegao das quadras 06 e 07;
VIl — Jardim Maracana, nas quadras 01, 02, 03, 04, 23 e 30;
IX — Jardim Santa Maria;
X — Jardim Sao Paulo, na area delimitada pela Rua Sao Paulo, a Avenida Francisco Prestes Maia, a
Avenida Luiz da Cruz Martins, a Rua Orlando Alves da Silva e a Rua Noémia Bueno do Valle;
Xl — Jardim Tangara, na quadra F;
Xl — Parque BR — Empresarial e Logistica;
Xlll - Parque Industrial Campo Verde;
XIV — Quadras marginais a Avenida Otaviano Fava, da Rua Azem Azem até o Prolongamento da
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira;
XV — Retalhamento Antdnio Carlos Inacio;
XVI - Rua José Augusto de Souza, da quadra A até a quadra D;



XVIlI — Rua José Sebastido de Almeida, da Avenida Anténio Antunes Jr. Até a Rua Zilda Sampaio
Nébrega; e
XVIII - Vila Toninho, na Rua Maria Siqueira e Rua Izolina Paganucci da Costa.

CAPITULO IX
ZONA 09 — INTERESSE ESPECIAL

Art. 51 A Zona 09, Zona de Interesse Especial, € composta por imoveis e construcdes pontualmente
distribuidos pelo Municipio que, em caso de modificagcées construtivas, devem ser objeto de analise
detalhada do CPDDS, com Indice de Aproveitamento e Taxa de Ocupagédo determinados
especificamente ao caso, uma vez que se caracterizam por edificagbes de uso institucional ou de
interesse publico.
Art. 52 Sao integrantes da Zona 09 as seguintes edificagdes prediais especificas:
I — Aeroporto de S&o José do Rio Preto;
Il — AlImoxarifado Municipal;
Il — Antigo Hospital Nossa Senhora da Paz;
IV — Area da Associacéo e Lar de Menores (ALARME);
V — Associacao de Pais e Amigos dos Excepcionais (APAE);
VI — Camara Municipal;
VIl — Cemitério da Ressurreigao;
VIl — Cemitério Parque Jardim da Paz;
IX — Cemitério Sdo Jodo Batista;
X — Centro de Controle de Zoonoses;
X1 — Centro de Eventos, Negocios e Exposi¢cdes (CENEX);
XIl — Centro Regional de Eventos;
XIll = Centro Universitario de Rio Preto (UNIRP), em area destinada a educacgéo;
XIV — Centro Universitario do Norte Paulista (UNORP);
XV — Clube dos Médicos;
XVI - Colégio Albert Sabin (COOPEC);
XVII - Companhia de Desenvolvimento Agricola de Sao Paulo (CODASP);
XVIII - Delegacia Tributaria Estadual;
XIX — Departamento de Estradas de Rodagem (DER);
XX — Escola Cooperativa Dr. Zerbini (COOPEN);
XXI — Escola Estadual Professor José Felicio Miziara;
XXII - Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE) — SeMAE;
XXIIl - Estacao Ferroviaria de Sdo José do Rio Preto;
XXIV - Estadio Anisio Haddad;
XXV - Estadio Mario Alves Mendonga;
XXVI - FACERES;
XXVII - Faculdade de Medicina de Sao José do Rio Preto (FAMERP);
XXVIII — Garagem Circular Santa Luzia;
XXIX — Garagem Municipal;
XXX — Hospital de Base (H.B.);
XXXI — Hospital Regional da Crianga;
XXXII — Pago Municipal;
XXXIII — Parque Ecolégico Educativo Danilo Santos de Miranda;
XXXIV - Parque Ecoldgico Joaquim de Paula Ribeiro;
XXXV - Parque Ecoldgico Walter Spotti;
XXXVI - Plaza Avenida Shopping;
XXXVII — Poupatempo;
XXXVIII — Praga Shopping;
XXXIX — Rio Preto Shopping Center;
XL — Servigo Nacional de Aprendizagem Comercial (Senac);
XLI - Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial (SENAI);
XLII - Servigo Social da Industria (SESI);
XLIII - Servigo Social do Comércio (SESC);
XLIV — Servigo Social do Transporte e Servico Nacional de Aprendizagem do Transporte (SEST
SENAT);
XLV - Shopping Cidade Norte;
XLVI - Shopping Iguatemi;
XLVII — Terminal Rodoviario Governador Laudo Natel;
XLVIII - Unido das Faculdades dos Grandes Lagos (UNILAGO);
XLIX — Universidade Estadual Paulista (UNESP); e
L — Universidade Paulista (UNIP).

CAPITULO X ]
ZONA 10 — AVENIDAS, FUNDOS DE VALE E AREAS ESPECIAIS



Art. 53 Com usos residencial e de atividades econdmicas, a Zona 10, Zona de Avenidas, Fundos de
Vale e Areas Especiais, caracteriza-se pelo interesse publico sobre suas areas de abrangéncia,
merecendo, por este motivo, tratamento especial a critério do CPDDS e do GRAPROURB.

Art. 54 Qualquer construgao executada em lote pertencente a Zona 10, neste contexto, deve respeitar a
Taxa de Permeabilidade minima obrigatéria de 50% (cinquenta por cento) da area de recuo frontal do
terreno, podendo, a area destinada a tal taxa, ser constituida de solo com vegetagéo ou piso drenante e
ser compensada no calculo do dispositivo de retengédo de aguas pluviais.

Art. 55 Sao integrantes da Zona 10 os seguintes locais:

I — 17° Batalhdo da Policia Militar;

- Area entre o Polo Joalheiro e o Jardim Maracana, com frente para a Avenida Arthur Nonato;

Il — Area interna ao perimetro do Aeroporto;

IV — Area lateral ao Loteamento Clube V;

V — Area lateral ao Village Rio Volga;

VI - Area préxima ao Cemitério Sao Jo&o Batista, com frente & Avenida dos Estudantes;

VIl — Area referente a Lei n.° 493/15;

VIII — Area referente ao antigo Flérida;

IX — Areas lindeiras @ Represa Municipal;

X — Areas lindeiras ao Cérrego Baixada Seca;

Xl — Areas lindeiras ao Cérrego da Fazenda Velha, no Residencial Auferville V;

Xl - Areas lindeiras ao Cérrego da Lagoa ou Onga;

XIlI - Areas lindeiras ao Cérrego do Macaco;

XIV - Areas lindeiras ao Cérrego do Monjolinho;

XV - Areas lindeiras ao Cérrego do Thiago ou Trigo;

XVI — Areas lindeiras ao Cérrego Felicidade;

XVII - Areas lindeiras ao Cérrego Piedade;

XVIII — Areas lindeiras ao Cérrego Piedadinha;

XIX — Areas lindeiras ao Lago Atrtificial;

XX - Areas lindeiras ao Rio Preto, na Vila Toninho, no Residencial Vila Verde e ...;

XXI — Areas proximas ao Palestra Esporte Clube;

XXII - Atacadao;

XXIIl — Avenida Anisio Haddad;

XXIV — Avenida Antonio Marcos de Oliveira;

XXV — Avenida Bady Bassit;

XXVI - Avenida Belvedere;

XXVII - Avenida Benedito Rodrigues Lisboa;

XXVIII — Avenida Brigadeiro Faria Lima;

XXIX — Avenida Dr. Alberto Andal¢;

XXX - Avenida Dr. Fernando Costa;

XXXI — Avenida Fernando Bonvino, em areas do dispositivo de acesso rodoviario, préximo ao Cérrego
Piedade;

XXXII — Avenida Francisco Chagas de Oliveira;

XXXIII — Avenida José Munia;

XXXIV — Avenida Juscelino Kubitscheck de Oliveira;

XXXV - Avenida Lino José de Seixas;

XXXVI — Avenida Marco Costantini;

XXXVII — Avenida Marginal ao Cérrego Felicidade;

XXXVIII — Avenida Mario Pretti;

XXXIX — Avenida Murchid Homsi;

XL - Avenida Nadima Damha;

XLI - Avenida Paulo de Oliveira e Silva;

XLII — Avenida Philadelpho Gouveia Neto;

XLII - Avenida Sabino Cardoso Filho;

XLIV — Bairro Boa Vista, em parte de suas quadras;

XLV - Bairro Centro, nas quadras 37, 48, 60, 59, 46, 58, 57 e 45, incluindo nesse perimetro as areas de
Circulagao de Pedestres do Centro Urbano ou “Calgadao”;

XLVI - Bairro Chacara Municipal, com excecgao das areas pertencentes a Zona 09;

XLVII - Basilica Menor de Nossa Senhora da Concei¢do Aparecida;

XLVIII - Canal de TV Record;

XLIX — Carrefour;

L — Centro Industrial Pascutti, nas quadras 02, 03, 04, 05 e 06;

LI — Cidade da Crianca e areas lindeiras ao Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verdi;

LIl — Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo (CDHU) 11+12;
LIl — Companhia Paulista de Forga e Luz (CPFL);

LIV — Conjunto Habitacional Sado Deocleciano, em quadras destinadas a Campo de Futebol, area verde e
area institucional;

LV - Eldorado — Parte 1, no quadrilatero central constituido de quadras destinadas ao Municipio;



LVI - Eldorado — Parte 2, no quadrilatero central constituido de quadras destinadas ao Municipio;

LVII — Hospital Infante Dom Henrique (Hospital Beneficéncia Portuguesa), na Vila Redentora;

LVIIl —Igreja  Matriz de Sao José (Catedral);

LIX — Jardim Alto Alegre, na quadra 19, bem como na quadra 01 do Prolongamento do Jardim Alto
Alegre;

LX — Jardim Anielli, em quadra destinada a sistema de lazer;

LXI — Jardim das Vivendas, em area no entroncamento da Avenida Anisio Haddad com a Avenida
Benedito Rodrigues Lisboa;

LXIl - Jardim Michel Jacob, em parte da quadra 2B;

LXIIl - Jardim Paulistano, na quadra 04;

LXIV - Jardim Sdo Marcos, em quadras com frente para a Avenida Mario Andreazza;

LXV — Jardim Tarraf Il, nos lotes com frente para a Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira —
pertencentes as quadras 01A, 01B, 02A e 02B — bem como em quadras no entorno da Universidade
Paulista (UNIP);

LXVI — Parque da Liberdade, em canteiros centrais da Avenida José da Silva Sé;

LXVII — Parque Residencial Comendador Mangor Daud, no quadrilatero delimitado pela Avenida Murchid
Homsi, Avenida Valdomiro Daud, Rua Afonso Guimaraes Junior e Rua Antonio Bahia Monteiro;

LXVIIl — Parque Residencial Damha V, na quadra Z3;

LXIX — Reservatério na Vila Cérdula;

LXX — Residencial Marcia, em areas institucionais;

LXXI — Residencial Quinta do Golfe 2, em parte das quadras 50, 51, 52, 53 e 54;

LXXII — Residencial Quinta do Golfe 4, nas areas verdes 03 e 04;

LXXIIl - Rua Jodo Mesquita;

LXXIV — Rua Jordao Reis e dispositivos de acesso rodoviario proximos;

LXXV — Rua Jordao Reis;

LXXVI — Rua Lino Seixas;

LXXVII — Vila Bom Jesus (Colégio Santo André);

LXXVIII - Vila Diniz, na area destina a Policia Ambiental;

LXXIX - Vila Toneli, na quadra I;

LXXX - Vila Toninho, na quadra 01 e aquelas destinadas a area institucional e area dominial;

LXXXI — Zoolégico Municipal de Sdo José do Rio Preto;

LXXXIl — Quadras C e D do Bairro Nova Redentora.

Art. 56 Nas Avenidas Anisio Haddad, José Munia, Juscelino Kubitscheck de Oliveira e Lino José de
Seixas, a aprovacao de construgbes acima de 2 (dois) pavimentos requer analise especial — caso a caso,
pelo CPDDS e pelo GRAPROURB - quanto aos indices construtivos, bem como a disposicao
arquitetdnica da edificagao, de forma a prezar pelo conforto e a privacidade dos imdveis no seu entorno.
Art. 57 O “Calgadao”, por sua vez, apresenta regulamentacéo especifica com relagdo a ocupagao dos
terrenos e o dimensionamento das edificacbes com uso de atividades econdmicas nele contidas:

I — indice de Aproveitamento méximo = 2 (dois);

Il - Taxa de Ocupacao maxima = 80% (oitenta por cento);

Il — Altura maxima = 15,00m (quinze metros); e

IV — Recuo frontal minimo = 2,00m (dois metros).

§ 1° A critério do proprietario, ao invés dos indices acima estipulados, o imével pode seguir os indices
estabelecidos a Zona 05.

§ 2° Em qualquer hipétese, a edificagao localizada no Calgadao municipal deve obedecer ao Cdadigo
Sanitario do Estado de Sao Paulo quanto a iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos.

CAPITULO XI

ZONA 11 - INDUSTRIAL
Art. 58 A Zona 11, Zona Industrial, € composta por areas publicas ou privadas destinadas,
principalmente, ao uso industrial de pequeno, médio e grande porte, englobando, assim, os Distritos,
Minidistritos e outros bairros industriais.
Art. 59 Sao integrantes da Zona 11, neste contexto, os seguintes locais:
I — Area de expansao do Distrito Industrial Ulysses da Silveira Guimaréaes;
Il = Centro Comercial Jardim Santo Anténio;
Il — Distrito Industrial Dr. Carlos de Arnaldo Silva;
IV — Distrito Industrial Ulysses da Silveira Guimaraes;
V — Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verdi;
VI — Eco Parque Empresarial Norte;
VII — Minidistrito Ary Attab;
VIl — Minidistrito Industrial Anatol Konarski;
IX — Minidistrito Industrial Centenario da Emancipacao;
X — Minidistrito Industrial Edson Pupim;
Xl — Minidistrito Industrial Giuliane;
XII — Minidistrito Industrial Heitor José Eiras Garcia ;
XIII — Minidistrito Industrial Heitor José Eiras Garcia ll;



XIV = Minidistrito Industrial Jodo Paulo Il — Mini 1;

XV — Minidistrito Industrial Jodo Paulo Il — Mini 2;

XVI — Minidistrito Industrial Jodo Paulo Il - Mini 3 — Minidistrito Industrial Ernesto Garcia Lopes;

XVII = Minidistrito Industrial José Felipe Anténio;

XVIII = Minidistrito Industrial Prof. Adail Vetorazzo;

XIX = Minidistrito Industrial Solo Sagrado;

XX = Minidistrito Industrial Tancredo Neves;

XXI — Parque Tecnolégico Vanda Karina Simei Bolgone; e

XXIl — Polo Joalheiro.

Art. 60 As caracteristicas dimensionais dos lotes, bem como as dimensdes e volumetrias construtivas
permitidas aos Distritos e Minidistritos no Municipio, encontram-se descritas no Anexo 03 da presente
publicacao.

CAPITULO XII
ZONA 12 — EXPANSAO URBANA

Art. 61 A Zona 12, Zona de Expansédo Urbana, caracteriza-se por ser composta de areas internas ao
perimetro urbano, porém que ainda nao foram loteadas. S&o areas convenientes a promogao de novos
empreendimentos, devendo, para tanto, ser objeto de analise do GRAPROURB quanto a infraestrutura
necessaria ao local e, posteriormente, do CPD DS no que se refere ao seu zoneamento.

CAPITULO XIIl

ZONA 13 - RURAL

Art. 62 A Zona 13, Zona Rural, é caracterizada por compreender areas externas ao perimetro urbano e
ainda nao loteadas, convenientes a promogédo de novos empreendimentos, devendo, para tanto, ser
objeto de anadlise do GRAPROURB quanto a infraestrutura necessaria ao local e, posteriormente, do
CPDDS no que se refere ao seu zoneamento.
Art. 63 Fazem parte da Zona 13 — Rural, a Estagao Ecoldgica do Noroeste Paulista e a Floresta Estadual
do Noroeste Paulista.
Paragrafo unico. As areas adjacentes a Estacdo e a Floresta mencionados no “caput” deste artigo que
se enquadrem como AEIA 15, enquadram-se, ainda, como Nivel 6 — Controle, quanto as atividades
econdmicas.
Art. 64 Assim como nas demais Zonas, a qualquer atividade edilicia em Zona 13 faz-se obrigatéria a
solicitagdo de Alvara de Construgdo ou Regularizagdo, com restricbes construtivas do esgotamento
sanitario e abastecimento de agua de acordo com normas vigentes. Da mesma forma faz-se obrigatéria
a solicitacao de Alvara de Funcionamento referente a atividades econémicas.

CAPITULO XIV

ZONA 14 — CHACARAS DE RECREIO

Art. 65 Os imdveis pertencentes a Zona 14 enquadram-se como Nivel 6 -Controle, estando a aprovagao
de atividades econdmicas neste territério submetida a analise do CPDDS.
Paragrafo Unico. Os imdveis pertencentes a Zona 14 — Chacaras de Recreio, apds anélise do CPDDS e
GRAPROURSB, poderao se regularizar, conforme se encontram no local, independente dos recuos
existentes, desde que nao infrinjam o cédigo sanitario. Ficara a critério do setor de expedicao de alvara,
a anuéncia dos confrontantes
Art. 66 Sao integrantes da Zona 14, Zona de Chacaras de Recreio, cujos imoveis sao destinados a lazer,
os seguintes locais:
| — Chacara Bela Vista — 12 Parte;
Il - Chacara Bela Vista — 22 Parte;
lll — Chacara de Recreio Residencial Cortina D"Ampezzo;
IV — Chacara de Recreio Terras de Sao José;
V — Chacaras de Recreio Felicidade;
VI - Chacaras de Recreio Nossa Senhora do Libano;
VIl — Chacaras de Recreio Parque do Sabia;
VIl - Chacaras de Recreio San Fernando Valley;
IX — Chacaras Vila Jéckey Club;
X — Estancia Bosque Verde;
Xl — Estancia do Pica Pau Amarelo;
XIl - Estancia Gramado;
Xlll — Estancia Morada Campestre;
XIV — Esténcia Recanto dos Eduardos;
XV - Estancia Santa Helena;
XVI - Estancias Jockey Club;
XVII - Jardim Veneza; e
XVIII - Parque dos Passaros.
Paragrafo unico. As Quadras 1 a 11 do loteamento previsto no inciso XVIIl do caput deste artigo tem o
seu uso estritamente residencial, sendo proibida a realizacdo de atividade comercial e aluguel para
festas, bem como a subdivisdo de lotes.



Art. 67 As empresas existentes em Zona 14 - Chacaras de Recreio e cujo loteamento possua Alvara de
Loteamento, devem, para continuar com as atividades, apresentar, até 60 (sessenta) dias apds a
publicagdo desta Lei, as condi¢des de implantagdo e funcionamento do local, a partir da entrega dos
seguintes documentos:

I — Certidao atualizada expedida pelo O.R.l., que comprove a titularidade do imével, acompanhada de
outros documentos que comprovem a posse ou 0 uso do imdével;

Il — Levantamento planialtimétrico cadastral da area, assinado por Responsavel Técnico, acompanhado
de ART, RRT ou TRT referente a ele;

lll - Relagdo das atividades desempenhadas no local e os CNAEs principais e secundarios referentes a
elas;

IV — Projeto de destinacao dos residuos gerados pela atividade, acompanhado de laudo elaborado por
Responsavel Técnico;

V — As solugdes para o abastecimento de agua e tratamento de esgoto no local;

VI - O impacto ambiental que pode a empresa causar com o desempenho das atividades;

VIl — Relagcdo completa dos equipamentos utilizados a realizagdo das atividades, como veiculos,
caminhdes, tratores, maquinas, dentre outros;

VIII - A quantidade de pessoas e funciondrios envolvidos com o desempenho das atividades no local;

IX — As licencas — municipais, estaduais e federais — obtidas ao funcionamento do referido
empreendimento; e

X — Outros documentos que se fizerem necessarios, conforme solicitagdo do CPDD e do GRAPROURB,
caso a caso.

§ 1° Da mesma forma, as empresas a serem instaladas em salées existentes em Zona 14 devem
apresentar os documentos referidos nos incisos deste artigo, na solicitagdo de implantagao e
funcionamento das atividades junto ao Municipio, estando sua autorizagdo condicionada a analise.

§ 2° A analise referente as informagdes apresentadas deve se dar caso a caso, pelo CPDDS e pelo
GRAPROURB.

TiTULO IV

DA OCUPAGAO DO SOLO
Art. 68 A ocupacao do solo, bem como as condi¢des gerais para utilizagdo dos lotes no Municipio de
Sao José do Rio Preto, deve obedecer as diretrizes desta lei, bem como do COE concomitantemente
publicado.
Art. 69 Sao parametros de ocupagéo do solo, dentre outros:
I — Altura maxima;
Il — indice de Aproveitamento (IA);
lll - Recuos minimos;
IV — Taxa de Ocupacgao (TO); e
V — Taxa de Permeabilidade (TP).

CAPITULOI

AGLUTINAGAO E DIVISAO DE AREAS
Art. 70 A respeito das modalidades de aglutinacao e divisao de areas no Municipio de Sao José do Rio
Preto, sdo estabelecidas, pela Lei de Parcelamento do Solo municipal, as diretrizes de unificagéo,
desdobro e desmembramento, cujas definicbes também constam nesta publicagdo. As diretrizes
dimensionais estabelecidas aos lotes remanescentes de tais modalidades devem seguir o estabelecido
pelo Anexo 02 da presente Lei.
Art. 71 Fica permitida a unificacdo de lotes dentro de uma mesma Zona, permanecendo sobre eles as
exigéncias relativas a esta Zona.
Paragrafo unico. No caso de unificacdo de lotes com frente para as vias que constituem divisas de
Zonas, prevalece, em relagao ao resultado da unificagdo, o zoneamento de menor restricao, inclusive
para que se considere a entrada e saida de veiculos no lote unificado.
Art. 72 Sao permitidos, em qualquer Zona, o desdobro ou o desmembramento de terrenos ou areas,
desde que os lotes remanescentes ndo resultem em dimensdes inferiores as minimas estabelecidas
para a Zona na qual se insere, conforme Anexo 02.
Paragrafo unico. Caso o lote seja desdobrado para posterior anexagédo a outro, o remanescente ao
referido desdobro também deve ficar com testada e dimensdes minimas estabelecidas para a Zona.

CAPITULO II

AREAS COMPUTAVEIS
Art. 73 Para fins de aplicacdo do indice de Aproveitamento, observados os limites estabelecidos pela
presente LZUOS, sao consideradas areas construidas ndo computaveis:
I — A area técnica sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e equipamentos;
Il — A sacada aberta, em toda sua area, ainda que coberta e fechada, em prédios acima de dois
pavimentos;
lll - A varanda gourmet, em toda sua area, ainda que coberta e fechada, em prédios acima de dois
pavimentos;



IV — O terrago aberto, em toda sua area, ainda que coberto;

V — O mezanino ou jirau instalado a meia altura, com pé-direito de 2,70m (dois metros e setenta
centimetros) e que ocupe, no maximo, 1/3 (um tergo) da area do compartimento no qual ele se situa;

VI - A saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relagdo ao plano da fachada da
edificagao:

a) elemento arquitetdnico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical, com até
0,60m (sessenta centimetros) de profundidade;

b) elementos estruturais como vigas e pilares;

¢) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura, respeitando o avango maximo de
50% (cinquenta por cento) sobre o recuo; e

d) marquise em balango, ndo sobreposta, com avango maximo de 1/3 (um terco) das faixas de recuo
obrigatorio;

VIl — As areas consideradas como de uso comum ou destinadas a estacionamento de veiculos nos
empreendimentos ou edificagbes multifamiliares ou de atividade econémica;

VIIl — As éreas, no pavimento térreo em pilotis da edificacdo multifamiliar vertical, destinadas a
recreagao, quando abertas;

IX — As éareas horizontais e verticais de circulagdo comum, tais como corredores, escadas, pogos de
elevador, dentre outros;

X — Abrigos de lixo com area construida de até 30,00m? (trinta metros quadrados) ou superior a isso
quando tecnicamente justificado; e

Xl — Equipamento mecénico de transporte permanente destinado a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. Sdo consideradas areas técnicas, as areas construidas para casas de maquinas,
cabines de forga, cabines primarias, abrigos de medidores de concessionarias e de gas, geradores,
pressurizagao, centrais de ar condicionado isoladas, caixas d’dgua elevadas isoladas, chaminés e torres
isoladas.

Art. 74 Paralela e independentemente de enquadrarem-se ou nao as areas computaveis de uma
edificagdo, ndo sdo considerados no calculo da Taxa de Ocupagdo: piscina e respectiva casa de
maquinas, beiral, abrigo de portdo, abrigo de lixo, central de gas e abrigo de medidores de agua e
energia.
TiTULO V

DAS ESPECIFICAGOES CONSTRUTIVAS E TIPOLOGIAS PREDIAIS
Art. 75 Com relagdo as exigéncias gerais determinadas as edificagcbes em S&o José do Rio Preto, o
Caodigo de Obras e Edificagdes, publicado concomitantemente a presente lei, orienta as especificagdes
construtivas no Municipio.
Art. 76 No que se refere a forma de ocupacgao do solo, horizontal e verticalmente, a presente publicagdo
apresenta as condigdes construtivas conforme as tipologias prediais.
Paragrafo Unico. No caso de construgdo de moradia estudantil, individual ou coletiva, fica permitido,
exceto em Zona 01, no entorno de universidades e faculdades, até uma distancia de 150 metros dos
seus limites, respeitando os recuos, indices e taxa de ocupacgdo, devendo ser indivisiveis e com
anuéncia do CPDDS.
Art. 77 Toda infraestrutura necessaria a execugéao de empreendimentos, em qualquer Zona, inclusive se
tratando de drenagem e redes de agua e esgoto, ficam as expensas do empreendedor.
Art. 78 Edificios-garagem com sistema de rampa e/ou elevador tém sua construgdo permitida, desde
que atendam a legislagdo de zoneamento vigente, bem como as normas de acessibilidade em vigéncia.
Art. 79 Para prédios térreos com area construida igual ou superior a 200,00m? (duzentos metros
quadrados) e prédios com dois ou mais pavimentos com area construida igual ou superior a 120,00m?
(cento e vinte metros quadrados), além do projeto arquitetdnico com respectiva ART ou RRT, fica exigida
também a apresentacao de ART ou RRT referente aos projetos complementares a seguir:
| — Projeto estrutural;
Il - Projeto hidraulico; e
lll - Projeto elétrico.
Art. 80 O Projeto de Gerenciamento de Residuos Solidos da Construgdo Civil — PGRSCC — deve ser
deferido pela SMAURB, cumprindo as normas e determinagdes da referida Secretaria.
Art. 81 Prédios com mais de 3 (trés) pavimentos — contados pavimento térreo, primeiro e segundo
pavimento, independentemente de o pavimento térreo ser destinado a vagas de veiculos — e com
expedicéo de Habite-se superior a 15 anos, devem apresentar, a cada 5 (cinco) anos:
| — Laudo Técnico de Vistoria referente as instalagdes elétricas prediais, acompanhado de ART emitida
por Engenheiro Eletricista;
Il — Laudo Técnico de Vistoria referente as instalagdes hidraulicas prediais, acompanhado de ART ou
RRT emitida pelo responsavel técnico em questao;
lll — Laudo Técnico de Vistoria referente ao projeto estrutural, acompanhado de ART ou RRT emitida
pelo responsavel técnico em questao;
IV — Laudo Técnico de Vistoria referente ao Sistema de Protegdo de Descargas Atmosféricas (S.P.D.A.),
acompanhado de ART ou RRT emitida pelo responsavel técnico em questao;



V — Laudo Técnico de Vistoria referente ao estado de conservagdo e manutencdo dos elevadores,
quando houver, acompanhado de ART ou RRT emitida pelo responsavel técnico em questado, que deve
ser profissional habilitado em Engenharia Mecanica; e

VI — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB — ou outro documento do Corpo de Bombeiros que
o substitua, que possui periodo de validade préprio, estipulado pela referida incorporagdo. Dessa forma,
a atualizagdo de tal documentagdo, perante Secretaria responsavel pela analise, se da pela
apresentagdo de sua renovagédo em prazo definido no AVCB.

§ 1° Em caso de entendimento de risco iminente ou potencial a populacao envolvida, por parte do Corpo
de Bombeiros, o imdvel pode ser interditado.

§ 2° A obrigatoriedade de instalacdo e Laudo Técnico de S.P.D.A aplica-se também as edificagcoes
escolares, assistenciais em geral, tais como creches, asilos, hospitais, ambulatérios, casas de saude,
centros comerciais — shopping centers, galerias e outros — casas de diversdo publica, cinemas,
ambientes de show, dangas e espetaculos em geral, templos, hotéis, estadios, ginasios esportivos e
estabelecimentos congéneres, sendo que, nestes casos, mesmo sendo térreos, devem apresentar as
exigéncias aqui contidas.

§ 3° Descumpridas as exigéncias, os proprietarios sao notificados e, apés 30 (trinta) dias constatada a
irregularidade, sdo multados em 10 UFMs (dez Unidades Fiscais do Municipio) mensais, até que sejam
apresentados os itens acima citados.

CAPITULO |

VAGAS PARA VEICULOS
Art. 82 Em todo edificio voltado as atividades econdmicas, edificio residencial ou conjunto habitacional
sao obrigatdrias areas de estacionamento de veiculos nas seguintes propor¢des minimas:
I — Prédios residenciais: 1 (uma) vaga por unidade habitacional;
Il — Prédios de escritorios, clinicas, comércio em geral: 1 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta
metros quadrados) de area construida, respeitando o minimo de 1 (uma) vaga por sala ou unidade,
podendo ser de utilizagao rotativa;
lll - Supermercados, comércios atacadistas e similares: 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco
metros quadrados) de area construida, devendo ser prevista area para carga e descarga interna ao
imovel;
IV — Depdsitos e similares: 1 (uma) vaga para cada 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) de area
construida, devendo ser prevista area para carga e descarga interna ao imoével;
V - Oficinas: 1 (uma) vaga para cada 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) de area construida;
VI — Estabelecimentos hospitalares: 2 (meia) vaga por alojamento, acrescido a esse calculo 1 (uma)
vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area de recepgao;
VIl - Estabelecimentos de ensino: 1 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de
area construida;
VIll — Restaurantes: 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area
construida, podendo ser de utilizagao rotativa;
IX — Hotéis e flats: 2 (meia) vaga por alojamento, podendo ser de utilizag&o rotativa;
X — Locais de culto: 1 (uma) vaga cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area construida,
podendo ser de utilizagao rotativa;
Xl — Teatros, cinemas e similares: 1 (uma) vaga cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area
construida, podendo ser de utilizacao rotativa; e
XIl — Shopping centers: 1 (uma) vaga cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de area construida.
§ 1° Em prédios residenciais, cujas unidades independentes possuam até 1 (um) dormitério e area
maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) — sem presenga de compartimento adicional a ser
utilizado como dormitério ou escritério — faz-se permitida a proporgéo de vagas de estacionamento de
0,5 (zero virgula cinco) a cada unidade.
§ 2° O calculo do numero de vagas de veiculos com base na area construida deve considerar a
somatoria total da construgdo, excetuando-se desta quantificagdo apenas a area referente a estruturas
Ccomo mezanino e jirau — embora estes sejam computados como area construida da edificagcao.
§ 3° Quando de utilizagao rotativa, os estacionamentos podem possuir manobrista, devendo, no projeto
deste modelo de estacionamento, ser apresentadas as vagas hachuradas e ndo demarcadas. Na
disposigéo das vagas desse tipo de estacionamento faz-se admitida a manobra de até 2 (dois) veiculos
para que seja liberada a movimentacdo de um terceiro, excetuando-se desta condi¢do as vagas de
estacionamento destinadas a veiculos de pessoas com deficiéncia.
§ 4° A area de carga e descarga interna ao imével, nos casos em que se enquadra, deve possuir area
minima de 30,00m? (trinta metros quadrados) e didmetro minimo de 3,00m (trés metros), respeitando-se
0S recuos minimos obrigatérios.
Art. 83 A determinacdo da area destinada a manobra de veiculos, bem como sua disposicdo, fica a
critério do responsavel técnico pelo projeto, devendo, para tanto, serem respeitadas as curvaturas e os
dimensionamentos estipulados pelo COE municipal.



Art. 84 Da mesma forma, as especificagcdes construtivas referentes aos estacionamentos — tais como
dimensionamento de vagas, inclinagdo de rampas e rebaixamento de guias — constam no COE
municipal.

CAPITULO Il

PREDIOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
Art. 85 Somente é permitida a construgido de edificios residenciais em lotes que dispuserem de toda a
infraestrutura, inclusive rede publica de coleta de esgotos.
Art. 86 Projetos populares constituem residéncias com area construida de até 70,00m? (setenta metros
quadrados).
§ 1° O Municipio faz a concessao gratuita de plantas para a construgdo de casas de até 70,00m?
(setenta metros quadrados), sendo concedida apenas uma planta a cada proprietario de imével.
§ 2° Ao prédio térreo residencial unifamiliar com projeto aprovado de area inferior a 70,00m? (setenta
metros quadrados), cuja execugao ultrapasse essa medida, deve ser solicitada substituicdo do Alvara
anterior.

CAPITULO Il

CONSTRUGOES UNIFAMILIARES EM MESMO TERRENO
Art. 87 Construgdes de até 2 (duas) residéncias unifamiliares isoladas, construidas em mesmo terreno,
devem seguir os parametros executivos:
I — Deve existir acesso a residéncia dos fundos de, no minimo, 1,50m (um metro e meio) de largura,
sendo, este acesso, sem aberturas para iluminagao e ventilagdo a residéncia contigua;
Il — Entre as residéncias, quando térreas, deve haver recuo minimo de:
a) 2,00m (dois metros) quando ndo houver abertura entre as edificagoes; e
b) 1,50m (um metro e meio) a cada edificagao térrea, totalizando 3,00m (trés metros) de distancia entre
uma e outra, quando houver abertura entre elas.
lll — Entre as residéncias, quando constituidas de 2 (dois) pavimentos, recuo minimo de:
a) 3,00m (trés metros) quando n&o houver abertura entre as edificagdes; e
b) 2,00m (dois metros) a cada edificagéo, totalizando 4,00m (quatro metros) de distancia entre uma e
outra, quando houver abertura entre elas; e
IV — As residéncias devem ficar totalmente independentes uma da outra.
Art. 88 Nao se faz permitida a construgdo de 2 (duas) residéncias unifamiliares isoladas em mesmo
terreno nas Zonas 01, 02 e 03.
Paragrafo unico. Em caso de residéncias geminadas, as mesmas podem ser contiguas, respeitando as
Zonas citadas e o acesso isolado livre de aberturas, conforme estipulado nesta publicagao.

CAPITULO IV

PREDIOS MULTIFAMILIARES E PREDIOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Art. 89 Edificios residenciais multifamiliares ou de atividades econémicas localizados no Municipio
devem apresentar as condi¢coes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
expressas no COE de Sao José do Rio Preto.
Art. 90 Deve ser instalado, em edificacbes dessa tipologia, Sistema de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas — S.P.D.A. — ou seja, sistema de para-raios.
Paragrafo unico. No caso de prédios de uso institucional ou de atividades econdmicas, esta
obrigatoriedade aplica-se as edificagbes escolares e assistenciais como creches, asilos, hospitais,
ambulatérios e casas de saude, bem como centros comerciais — shopping centers, galerias e outros —
casas de diversdo publica, cinemas, ambientes de show, dancas e espetaculos em geral, templos,
hotéis, estadios, ginasios esportivos e estabelecimentos congéneres, uma vez que preveem
aglomeracdes.
Art. 91 Com relagao as faixas de circulagdo de veiculos, € admitida uma unica faixa quando esta se
destinar, no maximo, ao transito de 60 (sessenta) veiculos em edificagcbes de uso residencial e de 30
(trinta) veiculos nos demais usos, respeitando as dimensdes estipuladas pelo COE de Sao Jose do Rio
Preto.
Art. 92 A essas tipologias prediais, ainda, sdo obrigatdrias luz giratéria em local visivel ao publico, placa
com a inscrigao “entrada e saida de veiculos” e faixa de seguranca para pedestres no passeio, itens
também descritos no COE de Sao José do Rio Preto.

Art. 93 Aos prédios multifamiliares, de atividades econdmicas ou usos institucionais, faz-se obrigatoria
emissao do AVCB pelo Corpo de Bombeiros — ou documento similar — a ser revalidado conforme normas
desse 6rgéo, e cuja apresentagao faz-se obrigatéria na expedi¢cdo do Habite-se.

Art. 94 Com relagéo a recreagéo dos prédios multifamiliares, fica exigida area minima de 6,00m? (seis
metros quadrados) por unidade, devendo essa ser localizada preferencialmente isolada, sobre os
terragos ou ainda no térreo, desde que protegidas de ruas e locais de acesso e estacionamento de
veiculos.

Paragrafo unico. Em prédios residenciais cujas unidades independentes possuam até 1 (um) dormitorio
e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) — sem presenga de compartimento adicional



a ser utilizado como dormitério ou escritério — faz-se permitida a area de recreagdo minima de 3,00m?
(trés metros quadrados) a cada unidade.

Art. 95 A empreendimentos de edificagdes e conjuntos de edificagbes horizontais ou verticais sob forma
de unidade isolada entre si e destinados a fins residenciais, sdo obrigatorias a instalagdo de hidrometro
para medigao principal e a instalagdo de hidrdbmetro de forma individualizada para cada unidade
consumidora dos servigos de agua e esgoto, conforme normas do SeMAE ou concessionaria
responsavel pelo abastecimento de agua e tratamento de esgoto.

Art. 96 E obrigatéria a instalagdo de sistema centralizador de gas liquefeito as edificagbes residenciais
multifamiliares com mais de 3 (trés) pavimentos — incluidos pavimento térreo, primeiro e segundo piso —
condicionada a liberagdo do Alvara de Construgdo e respectivo Habite-se ao atendimento dessa
exigéncia.

Art. 97 As edificagdes no Municipio devem ser construidas de acordo com as "Especificagdes para
Instalagdo de Prevengédo e Combate a Incéndios", do Corpo de Bombeiros, da Policia Militar do Estado
de Sao Paulo.

Art. 98 A qualquer tempo, técnicos da CETESB, da Engenharia Sanitaria e do Corpo de Bombeiros
podem fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificagdes concluidas e mesmo aquelas com Habite-
se expedido, quando assim julgarem necessario.

Art. 99 Com relagédo as vagas de estacionamento destinadas a visitantes dos prédios multifamiliares,
tem-se a quantificagcado conforme ndmero de unidades do empreendimento, assim como apresentado nas
tabelas a seguir:

Vagas de visitantes - Condominios

A1 Até 300 unidades: numero de vagas= 4% x numero de unidades + 2 (minimo de
3 vagas)
A2 Acima de 300 unidades: numero de vagas= 4% x numero de unidades + 4

Tabela 01: Numero de vagas destinadas a visitantes de prédios multifamiliares e condominios
conforme numero de unidades de edificagao.

Ndmero de unidades Numero de vagas
Variavel = 4% Fixo =2

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100
101
110
120
130
140
150
160
170
180
190
200
210
220
230
240
250
260
270
280
290
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Tabela 02: NUmero de vagas destinadas a visitantes de prédios multifamiliares e condominios
conforme fixo 2.

Numero de unidades Numero de vagas
Variavel = 4% Fixo =4
301 16
310 16
320 17
330 17
340 18
350 18
360 18
370 19
380 19
390 20
400 20
410 20
420 21
430 21
440 22
450 22
460 22
470 23
480 23
490 24
500 24

Tabela 03: Numero de vagas destinadas a visitantes de prédios multifamiliares e condominios
conforme fixo 4.

CAPITULOV

CONDOMINIOS EDILICIOS
Art. 100 A administracdo do condominio edilicio — seja ele horizontal, vertical ou misto — instituida na
forma da legislacdo especifica, deve executar os servigos municipais de limpeza, conservagao das vias
internas, coleta de lixo e outros que Ihes sejam delegados pelo Municipio.
Paragrafo unico. Caso o Municipio, por forca de entendimento, executar um ou mais desses servigos,
devem ser tomadas as providéncias cabiveis.
Art. 101 Os afastamentos entre blocos ou unidades, em condominio edilicio, podem ser destinados a
passagem de redes hidraulicas, passagem de pedestre, caixas elétricas, jardins, postes de energia
elétrica com dimensbes adequadas para garantir a sua funcionalidade.
Art. 102 Os abrigos e depdésitos de lixo em tal modalidade construtiva, além de respeitar as exigéncias
do COE e da SMAURB, devem estar localizados dentro dos limites do empreendimento, fronteiricos a via
publica, ndo sendo permitida, em hipétese alguma, sua instalagdo em passeio ou via publica.
Art. 103 Exige-se, aos condominios edilicios, acesso previsto a veiculos da CPFL, do SeMAE e do
Corpo de Bombeiros.
Art. 104 A area de lazer dos condominios edilicios, por sua vez, deve possuir, no minimo, area de
6,00m? (seis metros quadrados) por unidade residencial, limitada a duas areas e mantendo 50%
(cinquenta por cento) deste espago como area permeavel.
Paragrafo unico. Em prédios residenciais cujas unidades independentes possuam até 1 (um) dormitorio
e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) — sem presenga de compartimento adicional
a ser utilizado como dormitério ou escritorio — faz-se permitida a area minima de 3,00m? (trés metros
quadrados) por unidade residencial, atendidas as demais exigéncias contidas no “caput” deste artigo.

Secao |

Condominios edilicios horizontais
Art. 105 Os condominios edilicios horizontais em S&o José do Rio Preto devem apresentar vias internas
de larguras minimas:
I — 6,00m (seis metros) ao leito carrogavel das vias internas;
Il = 1,50m (um metro e meio) ao passeio ou calgada internos — ao longo das vias internas — atendendo a
acessibilidade quanto a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) destinada a faixa de
circulacao de pedestres, livre de qualquer mobiliario ou acessorio técnico; e



lll - 2,00m (dois metros) ao passeio ou calgada internos ao longo das vias internas, quando neles
posicionado poste ou arvore que venha a estreitar sua passagem.

Paragrafo uUnico. As ruas internas sem saida devem apresentar praga de retorno com raio minimo de
6,00m (seis metros), sendo, para as vias internas mais longas, analisada a necessidade de raio maior ou
alteracdo de projeto para manobra ou retorno de caminhdes de mudancga e de concessionarias.

Art. 106 O arruamento deve obedecer, ainda, a inclinagao transversal maxima de 5% (cinco por cento),
bem como os locais destinados a vagas de veiculos devem respeitar o maximo de 5% (cinco por cento)
a inclinacao transversal e longitudinal.

Art. 107 As vagas podem ser de médio e grande porte, no referido empreendimento, conforme conteudo
constante no COE.

Art. 108 A partir do dimensionamento das vagas conforme sua caracterizagdo — média e grande — a
testada minima da fracdo de terreno para cada unidade habitacional deve ser calculada pela somatoria
de:

I — Uma vaga grande de 2,50m (dois metros e meio) e espago de circulagdo de 1,50m (um metro e
meio), resultando em 4,00m (quatro metros) de testada minima ao terreno cujo projeto prevé 1 (uma)
vaga de veiculo; e

Il - Uma vaga grande de 2,50m (dois metros e meio), uma vaga média de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e espaco de circulagdo de 1,50m (um metro e meio), resultando em 6,10m (seis metros e
dez centimetro) de testada minima ao terreno cujo projeto prevé 2 (duas) vagas de veiculo.

Paragrafo unico. Quando as vagas destinadas as unidades forem localizadas em bolsées e ndo nas
areas fronteiricas ao imovel, a testada minima admissivel a fracdo de terreno deve ser de 4,00m (quatro
metros).

Art. 109 Com relagdo as vagas de estacionamento destinadas a visitantes, tem-se a quantificagdo
conforme numero de unidades do empreendimento, assim como apresentado pelas Tabelas 01, 02 e 03.
Art. 110 O projeto de passeio publico nos condominios edilicios horizontais deve contemplar ambos os
lados das vias internas.

Paragrafo unico. Quando arvores ou postes ndo forem posicionados ao longo dos passeios, estes
devem ser colocados em jardins frente as casas, ao lado das vagas de veiculos, em espaco destinado a
esse fim.

Art. 111 A area de lazer dos condominios edilicios, por sua vez, deve possuir, no minimo, area de
6,00m? (seis metros quadrados) por unidade residencial, limitada a duas areas e mantendo 50%
(cinquenta por cento) deste espago como area permeavel.

Paragrafo unico. Em prédios residenciais cujas unidades independentes possuam até 1 (um) dormitorio
e area maxima de 36,00m? (trinta e seis metros quadrados) — sem presenga de compartimento adicional
a ser utilizado como dormitério ou escritério — faz-se permitida a area minima de 3,00m? (trés metros
quadrados) por unidade residencial, atendidas as demais exigéncias contidas no “caput” deste artigo.
Art. 112 Nas areas comuns dos condominios residenciais, faz-se autorizado o exercicio de atividades
econdmicas apods analise do CPDDS, vinculada a apresentacédo de Estatuto ou Ata do condominio que
autorize a atividade para o local.

Art. 113 Os condominios edilicios horizontais em Sao José do Rio Preto devem respeitar o numero
maximo de unidades permitidas, a ser obtido através do quociente:

(AT - x) + 50% do Médulo

onde:
AT = area total do terreno;
X = vias de circulagao.

sendo:
vias de circulagao = area do leito carrogavel + area do passeio

Tabela 04: Férmula de quantificagdo maxima de unidades em empreendimento.

Paragrafo unico. A respeito da formula apresentada na tabela acima, os Médulos variam conforme a
localizagao do zoneamento: 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) ou 200,00m? (duzentos metros quadrados), conforme area
minima constante no Anexo 02 desta Lei.

Art. 114 Em todo empreendimento de loteamento fechado ou em sistema de condominio, quando este
confrontar em seu perimetro com a via publica externa e/ou prolongamento de via publica externa, deve,
obrigatoriamente, ser implantada na area interna intramuros, junto a divisa da via publica externa uma
via de circulagao interna de veiculos.



CAPITULO VI
MORADIAS ECONOMICAS E DE INTERESSE SOCIAL

Art. 115 A edificagdo destinada aos empreendimentos habitacionais de interesse social, quando
executada sob a titularidade de pessoa juridica de direito publico do Municipio, do Estado de S&o Paulo
e da Unido Federal, ainda que transferida posteriormente a terceiros, fica considerada regular na
situagdo existente em 31 de julho de 2014, data de publicagdo da Lei n° 16.050/14, sendo de inteira
responsabilidade do ente publico executor o atendimento as normas de estabilidade, seguranga,
salubridade e acessibilidade, até a formalizagao da transferéncia de titularidade.

Art. 116 Por ocasido da solicitacdo do Alvara de Construgao a imdveis de uso de atividades econbémicas
em loteamentos populares de iniciativa publica destinados anteriormente a EMCOP para uso residencial,
o Alvara somente pode ser concedido desde que o imével esteja registrado no nome do interessado
junto ao O.R.l. e 0 uso pretendido se enquadre na Zona em que o imével se localiza.

CAPITULO VI

PREDIOS PARALISADOS
Art. 117 Os proprietarios de obras com Alvara de Construgdo e que estejam paralisadas ha mais de 5
(cinco) anos tém o prazo improrrogavel de 6 (seis) meses a contar da constatagdo da paralisacédo para
reiniciar a construcgéo.
Art. 118 Decorrido o prazo previsto no “caput” do artigo anterior € ndo sendo reiniciada a obra, os
infratores estao sujeitos as seguintes autuagoes:
I — Notificagdo do proprietario;
Il — Decorridos 30 (trinta) dias da notificagdo e ndo sendo reiniciada a obra, aplicagdo de multas,
conforme Anexo 04; e
lll - Faz-se a cassacéao definitiva do Alvara de Construgcao apds 30 (trinta) dias da aplicagdo da multa e
inicia-se a aplicacdo da multa anual correspondente a area de construgéo, conforme Anexo 04.
Art. 119 Reiniciada a construgdo e havendo nova paralisagdo, o Alvara deve ser cassado, sem prejuizo
de providéncias cabiveis por parte do 6rgado competente do Municipio.
Art. 120 A construcdo, ainda que paralisada, deve ser fechada por tapumes e manter-se limpa, ndo
trazendo prejuizos aos moradores do seu entorno, sob pena de multas, conforme Anexo 04, se
constatada a falta de manutencgao.
Art. 121 Em casos de obra objeto de acao judicial, o responsavel pelo imdével juridicamente comprovado
deve informar a municipalidade o motivo pelo qual a construgao esta parada, bem como documentos que
comprovem o fato, ndo sendo isento de multas caso o poder publico verificar irregularidades.

CAPITULO VIII
TEMPLOS RELIGIOSOS, ESCOLAS, CINEMAS, TEATROS E AUDITORIOS
Art. 122 O projeto de templos religiosos, escolas, cinemas, teatros e auditérios devem seguir as
orientagbes normativas do Cédigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo, do Cédigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Sao Paulo — onde o COE e a presente publicagédo forem isentos — e da Norma Brasileira
de Acessibilidade em vigéncia.
Art. 123 Por ocasido do pedido de instalacdo de atividade de organizagao religiosa, templos, igrejas e
outros usos institucionais que alterem a rotina do bairro no qual objetiva-se sua instalagao, deve ser
apresentado parecer técnico da SMTTS, SMAURB e SEMFAZ, através de suas Inspetorias Fiscais, para
posterior analise do CPDDS, exceto em iméveis localizados em Zona 06 ou Zona 11, por caracterizarem-
se, estas Zonas, como predominantemente de atividades econémicas.
CAPITULO IX
POSTOS DE COMBUSTIVEL
Art. 124 Todas as edificagbes no Municipio devem ser construidas de acordo com as especificagdes de
prevencao e combate a incéndios do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.
Paragrafo unico. A edificacdo que, por sua natureza, implique em medidas de seguranga contra
incéndios deve, além de seguir tais especificagbes, ter seus projetos aprovados pelo Corpo de
Bombeiros. Tal condicio aplica-se, portanto, aos postos de combustivel.
Art. 125 Para expedig¢édo do Habite-se, ao final da construgao, ou reforma de posto de combustivel, deve
ser apresentado AVCB ou outro documento de aprovacdo do Corpo de Bombeiros, a ser revalidado
periodicamente, conforme exigéncias do referido 6rgao.
Art. 126 A todo projeto e execugao de postos de combustiveis faz-se obrigatério atendimento das leis
ambientais de &mbito federal, estadual e municipal, sendo sua solicitagédo sujeita a analise e aprovagéo
da SMAURB.
Art. 127 Fica proibida a instalagdo de postos de combustivel a uma distancia inferior que 500,00m
(quinhentos metros) dos limites das Represas Municipais.
Art. 128 Além da atividade principal de comercializacdo de combustiveis e lubrificantes, sdo permitidas,
nos postos de abastecimento de veiculos, apenas atividades que n&o sejam incompativeis com a
principal, conforme niveis nos quais se classificam.
Paragrafo unico. Quando da existéncia de lanchonete em postos de combustiveis, esta deve respeitar a
area minima de 20,00m? (vinte metros quadrados).



Art. 129 Com relagdo aos locais de entrada e saida de veiculos, os postos de abastecimento de
combustivel devem apresentar:

I — Identificagao fisica do local, com rebaixamento da guia — meio-fio — da calgada, deixando uma rampa
com declividade suficiente a livre circulagdo de pedestres e/ou portadores de deficiéncia;

Il — Aplicacdo “zebrada” nas quinas do rebaixamento, nas cores preta e amarela; e

lll - Sinalizagao vertical e horizontal.

Paragrafo unico. Postos de abastecimento localizados em vias rurais devem estar em conformidade
com as normas de acesso elaboradas pelo 6rgdo executivo rodoviario ou entidade de transito com
circulagao sobre a via.

Art. 130 Os postos de abastecimento de combustivel instalados em esquinas de vias urbanas devem
manter a calgada inalterada até a uma distdncia minima de 5,00m (cinco metros) para cada lado,
contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 131 Nos limites do terreno que contém um posto de gasolina, exceto no alinhamento com a via
publica, obrigatoriamente deve ser construida vedagdo de alvenaria — muro — com minimo de 2,00m
(dois metros) de altura.

Art. 132 O piso das areas de acesso, circulagdo, abastecimento e servigos deve ser impermeavel,
antiderrapante, resistente ao desgaste e aos solventes, apresentando declividade minima de 1% (um por
cento).

Art. 133 Para captagdo das aguas superficiais devem ser instaladas grelhas em toda a extensédo da
testada do terreno, ndo sendo permitido seu langcamento diretamente na rede de &guas pluviais, bem
como os efluentes liquidos produzidos pelas atividades desempenhadas no local. O langamento de tais
aguas e efluentes deve ser em rede publica de esgoto sanitario, apds prévio tratamento fisico-quimico.
Art. 134 O proprietario de postos ou pessoas juridicas a qualquer titulo devem executar caixas de
retencéo de 6leos e graxas que atendam as normas da ABNT e legislagdes em vigéncia, para o despejo
de agua servida antes de serem langadas a rede publica

Paragrafo unico. Nao se faz permitida a troca de dleo lubrificante em edificacdes residenciais, bem
como todo e qualquer langamento de 6leo usado em redes e galerias de agua pluvial ou esgoto
domeéstico, seja por pessoa fisica ou juridica.

Art. 135 Com relagéo as dimensdes construtivas estabelecidas a construgao de postos de combustivel,
tem-se:

I — Frente minima de 30,00m (trinta metros) e area de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

Il — Recuo frontal minimo= 5,00m (cinco metros) das bombas até os pilares;

lll - Recuo minimo das divisas= 2,00m (dois metros), exceto em divisa com logradouros publicos, onde
deve apresentar recuo estipulado a Zona na qual se encontram; e

IV — Taxa de Ocupagao maxima= 80% (oitenta por cento), desde que a estrutura seja executada com pé-
direito minimo de 5,00m (cinco metros), sem fechamentos laterais, com cobertura leve, destinada a
abrigar bombas e veiculos.

Art. 136 Lojas de conveniéncia podem encostar-se a divisa do lote desde que esta ndo conste como
logradouro e os usos permitidos devem ser analisados pelo Alvara de Funcionamento.

Art. 137 Com relagao a disposi¢cao dos equipamentos nos postos de combustivel ou prédios prestadores
de servico similar, os equipamentos cadastrados devem ser instalados conforme normas técnicas
aplicaveis, garantindo a seguranca e integridade do entorno, através de protegcdo adequada contra
vazamentos, incéndios, emanagéo de gases e vapores nocivos, odores ou temperaturas extremas, bem
como guardar as distancias minimas abaixo indicadas:

I — Tanques enterrados com afastamento minimo — estipulado pela Zona na qual se encontra — dos
logradouros, divisas do lote e edificagdes, bem como de 1,00m (um metro) entre si;

Il - Tanques aéreos com afastamento minimo de 3,00m (trés metros) dos logradouros, das divisas do
lote e entre si;

lll - Bombas de abastecimento de liquidos, dispénseres de abastecimento de gas e filtros de diesel com
afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) dos logradouros e de 2,00m (dois metros) das divisas do
lote e das edificagoes;

IV — Elevadores para troca de 6leo e equipamentos de lavagem dos veiculos, quando descobertos, com
afastamento minimo de 3,00m (trés metros) dos logradouros e das divisas do lote; e

V — Terminagdes dos respiros com afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas do lote.

Art. 138 Os equipamentos ja aprovados, cujas distancias ndo atendam ao disposto nesta publicagéo,
podem ser substituidos por outros mais modernos, nos mesmos locais em que foram aprovados.

Art. 139 Para liberagéo do Alvara de Construgao, deve ser apresentada Certidao de Inexigibilidade do
CINDACTA e, no ato de solicitagdo do Alvara de Funcionamento, a liberagcdo da CETESB.

Art. 140 A qualquer tempo, técnicos da CETESB, da Engenharia Sanitaria e do Corpo de Bombeiros
podem fiscalizar e vistoriar obras em andamento, edificagbes concluidas e mesmo aquelas com Habite-
se expedido, quando assim julgarem necessario.

CAPITULO X
CONTEINERES



Art. 141 A aprovacédo da utilizagdo de contéineres em atividades edilicias, por determinagéo da presente
publicagao, s6 pode existir quando destinada a atividades econémicas, nao sendo permitida, portanto, a
Zonas estritamente residenciais ou condominios residenciais.

Paragrafo unico. Nao se faz permitida a utilizagdo de contéineres com fins residenciais, sendo o nédo
cumprimento desta proibigdo motivo de punigdo em 50 UFMs (cinquenta Unidades Fiscais do Municipio),
a ser enquadrado com pena de reincidéncia.

Art. 142 A area referente a construgcdo deve ser objeto de Alvara de Construgdo ou Regularizagéo,
podendo ser expedido Habite-se e, ainda, ser averbada em escritura.

Art. 143 Vista sua finalidade voltada ao uso de atividades econémicas, o contéiner e o local no qual esta
edificado devem atender as condigbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme disposi¢des da NBR 9.050/15 e do Decreto Federal n° 5.296/04, ou legislagdo
vigente que vier a substitui-los.

Art. 144 Com relagao a responsabilidade técnica e comprovagao documental, é obrigatdria certificagéo
que comprove a procedéncia, origem, do contéiner, para que se evite a utilizagdo de materiais
contaminados. A empresa fornecedora do contéiner deve apresentar ART ou RRT sobre o produto, bem
como Laudo Técnico, respondendo solidariamente com o proprietario da obra.

Art. 145 A apresentagdo de ART ou RRT de projeto estrutural para tal edificacdo € exigida,
independentemente da area construida.

Art. 146 Nao é permitido, a técnicos em edificagdes, se responsabilizar tecnicamente por contéineres
com areas superiores a 80,00m? (oitenta metros quadrados), assim como n&o deve ser permitido
acréscimos em tais areas.

Art. 147 As diretrizes construtivas para tal sistema de edificagdo sdo determinadas, ainda, pela Zona na
qual o lote a receber o contéiner esta inserido, conforme a presente LZUOS, o Cddigo de Obras e
Edificagbes vigente e o Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo.

Art. 148 Deve, a construgdo de tal sistema de edificagdo, adequar-se as diretrizes ambientais,
atendendo as exigéncias de um estabelecimento convencional tais como caixa de gordura, chaminés,
grelhas, filtros, dentre outras.

Art. 149 Nao é permitido som ambiente, exceto quando houver adequagédo acustica, devendo ser
apresentado projeto aprovado pela SMAURB.

Art. 150 A permeabilidade do terreno no qual o contéiner é locado deve ser preservada, sendo, ao lote
com area permeavel equivalente ou superior a 100,00m?_constante em loteamento sem sistema de
retencdo de aguas pluviais proprio, obrigatéria a execugéo de dispositivo de retengéo individual, assim
como exposto no COE municipal.

Art. 151 E necessario, no contéiner, pintura externa ou qualquer outro elemento construtivo que favorega
o conforto fisico e visual do local, sem prejudicar seu entorno.

Art. 152 Com relagao a publicidade, deve, o contéiner, respeitar as exigéncias da legislagao vigente.

Art. 153 Quando houver aglomeracdes de contéiner, deve ser observado o impacto de vizinhanga,
salubridade e seguranga causado, bem como deve, a SEMTRAN, opinar sobre as referidas condigdes.
Art. 154 Se houver necessidade, de acordo com a atividade especifica de cada estabelecimento, deve
ser apresentado projeto de renovagéo de ar, com ART ou RRT do responsavel técnico, atestando que
uma possivel deficiéncia de pé-direito ndo venha causar danos a saude dos usuarios e funcionarios,
além de declaragao constando estar, o projeto, de acordo com as normas vigentes.

Art. 155 E exigida a apresentacdo de projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros a areas construidas
superiores a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) para expedicdo do Alvara e
apresentagdo de AVCB independente da area quando da expedi¢do do Habite-se, bem como do Alvara
de Funcionamento.

CAPITULO XI
EDIFICAGOES EM MADEIRA

Art. 156 As edificagbes em madeira ficam condicionadas aos seguintes parametros:
I — Maximo de 2 (dois) andares;
Il — Altura maxima de 8,00m (oito metros);
lll - Afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto das divisas ou outra edificagao; e
IV — Afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) de outra edificagdo de madeira.

CAPITULO XII

HOTEIS

Art. 157 A concepcédo e a implementac&o dos projetos arquitetdnicos de hotéis, pousadas e estruturas
similares devem atender as normas técnicas de acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, bem como legislagéo especifica.
Art. 158 As areas comuns de hotéis e similares, ou seja, todas as areas de livre acesso aos hospedes —
incluidos, dentre outros, garagem, estacionamento, calgcadas, recepcdo, area de acesso a
computadores, escadas, rampas, elevadores, areas de circulacdo, restaurantes, areas de lazer, salas de
ginastica, salas de convencgdes, spa, piscinas, saunas, saldes de cabelereiro, lojas e demais espacgos
destinados a locagao localizados no complexo hoteleiro — devem observar as normas aplicaveis as



edificacdes de uso coletivo previstas no Decreto n.° 5.296/04 — ou legislagéo vigente que vier a substitui-
lo — e as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

§ 1° Observado o disposto no “caput” deste artigo, os estabelecimentos devem disponibilizar, no minimo:
I — 5% (cinco por cento) dos dormitorios, respeitado o minimo de 1 (um), com as caracteristicas
construtivas e os recursos de acessibilidade estabelecidos em legislagdo e normas pertinentes; e

Il - As ajudas técnicas e os recursos de acessibilidade para noventa e cinco por cento dos demais
dormitorios.

§ 2° Os dormitérios a que se refere o inciso | do §1° ndo podem estar isolados dos demais e devem estar
distribuidos por todos os niveis de servigos e localizados em rota acessivel.

Art. 159 Os estabelecimentos existentes, construidos, ampliados, reformados ou com projeto
arquitetdnico protocolado nos 6rgaos competentes entre 30 de junho de 2.004 e 2 de janeiro de 2.018,
atendem ao percentual minimo de 10% (dez por cento) de dormitérios acessiveis.

CAPITULO XIIl
MOTEIS

Art. 160 Fica autorizada a implantagdo de motéis nos iméveis com frente para rodovias (estadual e
federal), em areas que nao constituem loteamentos regularmente aprovados, com distancia minima de
400m (quatrocentos metros) entre eles e dos loteamentos regularizados existentes, desde que deferidos
pela Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Seguran¢a-SMTTS e pelo Conselho do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel — CPDDS .

Art. 161 Os motéis existentes até a data da presente publicagao, através de seus proprietarios, podem
ser regularizados apds analise do CPDDS, com parecer da Vigilancia Sanitaria e do Corpo de
Bombeiros.

CAPITULO XIV
INDUSTRIAS
Art. 162 Em se tratando de estabelecimento industrial, sua aprovacéo edilicia fica sujeita a manifestacao
da CETESB, no que Ihe compete, quando a Secretaria Municipal responsavel pela analise e expedi¢ao
de Alvara e Habite-se julgar necessario.
Art. 163 Fica proibida a instalagédo de Usinas e Destilarias nas Zonas Agricola e Rural do Municipio.

Paragrafo unico. A proibicdo prevista neste artigo estende-se aos engenhos com produgao superior a
1.000I (mil litros) por dia.
Art. 164 Fica proibido o uso do solo do Municipio para disposi¢ao final de vinhoto e aguas residuarias,
provenientes de industrias ou firmas instaladas em outro Municipio, bem como fica proibido o
langamento, direto ou indireto, em corpos de agua destes residuos.
CAPITULO XV
ESTRUTURAS DE REDE DE TELECOMUNICAGOES
Art. 165 O licenciamento para construgéo e instalagcao de infraestrutura de rede de telecomunicagdes -
Estacdo Transmissora de Radiocomunicacdo (ETR) e Infraestrutura de Suporte (IST) — na area urbana
do Municipio de Sao José do Rio Preto, deve ser orientado pela Lei Municipal n.° 13.062, de 13 de
dezembro de 2018.
TiTULO VI
DAS CONSTRUGOES ANTERIORES A PRESENTE PUBLICAGAO
Art. 166 Sao abordadas de maneira distinta, as edificacdes existentes anteriores a publicagao desta
LZUQOS, de acordo com as caracteristicas que se encontram em desacordo as diretrizes aqui definidas.
Art. 167 Nas edificagdes existentes anteriores a publicagdo da presente LZUOS, bem como do COE, e
que se encontram em desacordo com as posturas neles estabelecidas quanto a Taxa de Ocupacao,
indice de Aproveitamento, recuos obrigatérios e altura maxima, ndo sdo permitidas reformas ou
acréscimos que agravem as irregularidades.
Paragrafo unico. As edificagbes mencionadas no “caput” deste artigo e que possuam o Boletim de
Informagéo Cadastral — datado de 2.003 ou ano anterior — comprovando a construgéo irregular podem
ser regularizadas desde que obedegam ao Cddigo Sanitario Estadual quanto a iluminagéo e ventilagao.
Art. 168 As edificagdes mencionadas no artigo anterior, sdo permitidas, apenas, as seguintes reformas e
acréscimos:
I - Reformas que apresentem melhoria das condi¢gdes de higiene e seguranga, desde que o acréscimo
nao seja superior a 20,00m? (vinte metros quadrados);
Il — Reformas de fachadas somente no que diz respeito a mudanca ou melhoramentos de revestimento e
pintura; e
lll — Alteragbes estruturais da edificacdo que visem modificar o uso das mesmas de inadequadas que
eram para os permitidos na Zona.
§ 1° Pode ser permitida a transferéncia ou substituicdo do Alvara de Funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestagcédo de servicos ou industrial desde que a Licenga de Construcdo do imével tenha
sido liberada para aquele fim, anteriormente a vigéncia da presente Lei, desde que atenda o disposto na
letra a do “caput” deste artigo.



§ 2° Quando se trata de estabelecimento industrial, para liberagdo do Habite-se, deve ser apresentado
licenciamento da CETESB.

Paragrafo unico. Para cumprimento do estabelecido no “caput” deste artigo, deve ser apresentado
projeto urbanistico, contemplando fachadas e detalhamentos, da situagdo atual e pretendida, que
confirmem a melhoria urbanistica do local.

Art. 169 Caso a area de luz seja menor que o estipulado pelo Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo
e estejam voltados para os vizinhos, devem os mesmos concordar com essa abertura.

§ 1° A mesma concordancia exposta no “caput” deste artigo se aplica as janelas ou vitrés voltados para
os imoveis vizinhos, com recuo inferior ao estabelecido para o caso.

§ 2° Nao se faz permitida, em nenhuma situagéo, area de luz inferior a 3,00m? (trés metros quadrados).
Art. 170 Com relagéo ao uso da edificagao, os prédios existentes, no caso de mudanga da natureza das
atividades para que foram construidos devem ser submetidos a nova aprovag¢ao do Corpo de Bombeiros.
Art. 171 A empreendimentos e loteamentos com diretrizes em vigéncia na data da presente publicagéo,
prevalece a Zona constante nas diretrizes emitidas.

TiTULO VII

DOS CASOS OMISSOS A PRESENTE PUBLICAGAO
Art. 172 Nos casos ou situagdes em que a presente Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e o
Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José do Rio Preto — publicado concomitantemente a
esta — forem omissos, devem, os imdveis e construgdes, enquadrarem-se as exigéncias do Cdédigo
Sanitario do Estado de Sao Paulo e do Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio de Sdo Paulo.
Art. 173 Cabe ao CPDDS analisar os casos omissos, bem como os usos permissiveis que, através de
resolugdes apoiadas por maioria simples, devem incorporar regulamentagdes complementares a
presente Lei, sempre dentro das diretrizes do Plano Diretor.
Paragrafo unico. Fica facultada, a Secretaria responsavel pelas analises de projetos, o
encaminhamento ao CPDDS dos casos que julgar necessaria analise mais detalhada.
Art. 174 Os usos nao constantes na presente Lei, bem como os usos institucionais, devem atender as
condic¢bes de localizacao e funcionamento fixadas pelo Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento e
SEMPLAN.
§ 1° Os usos mencionados no “caput” deste artigo séo julgados pela Secretaria Municipal competente,
no caso de expedicdo de Alvara de Construcdo, e pela SEMFAZ, no caso de expedicdo de Alvara de
Funcionamento, pelo critério de similaridade.
§ 2° Nos casos de usos nao definidos e para os quais ndo exista similaridade com os usos existentes
nesta Lei, os mesmos sao julgados pelo CPDDS.
Art. 175 Ficam revogadas a Lei n.° 1503, de 21 de outubro de 1970; Lei n.° 2824, de 12 de junho de
1981; Lei n.° 4704, de 21 de agosto de 1990; Lei n.° 4845 de 20 de junho de 1991; Lei n.° 5135, de 24 de
dezembro de 1992; Lei n.° 5530, de 24 de maio de 1994; Lei n.° 5749 de 30 de janeiro de 1995; Lei n.°
5825, de 22 de maio de 1995; Lei n.° 5826, de 22 de maio de 1995; Lei n.° 5925, de 11 de setembro de
1995; Lei n.° 5934, de 21 de setembro de 1995; Lei n.° 5991, de 23 de outubro de 1995; Lei n.° 6011, de
6 de novembro de 1995; Lei n.° 6143, de 22 de dezembro de 1995; Lei n.° 6145, de 22 de dezembro de
1995; Lei n.° 6161, de 13 de margo de 1996; Lei n.° 6289, de 19 de junho de 1996; Lei n.° 6304, de 26 de
junho de 1996; Lei n.° 6357, de 10 de julho de 1996; Lei n.° 6428, de 1 de novembro de 1996; Lei n.°
6435, de 6 de novembro de 1996; Lei n.° 6436, de 06 de novembro de 1996; Lei n.° 6438, de 6 de
dezembro de 1996; Lei n.° 6440, de 18 de novembro de 1996; Lei n.° 6445, de 22 de novembro de 1996;
Lei n.° 6451, de 25 de novembro de 1996; Lei n.° 6454, de 27 de novembro de 1996; Lei n.° 6480, de 9
de dezembro de 1996; Lei n.° 6488, de 11 de dezembro de 1996; Lei n.° 6498, de 17 de dezembro de
1996; Lei n.° 6501, de 19 de dezembro de 1996; Lei n.° 6502, de 23 de dezembro de 1996; Lei n.° 6504,
de 23 de dezembro de 1996; Lei n.° 6512, de 26 de dezembro de 1996; Lei n.° 6517, de 26 de dezembro
de 1996; Lei n.° 6633, de 16 de junho de 1997; Lei n.° 6634, de 19 de junho de 1997; Lei n.° 6636, de 19
de junho de 1997; Lei n.° 6637, de 19 de junho de 1997; Lei n.° 6703, de 1 de julho de 1997; Lei n.°
6705, de 1 de julho de 1997; Lei n.° 6746, de 17 de julho de 1997; Lei n.° 6869, de 14 de outubro de
1997; Lei n.° 6876, de 31 de outubro de 1997; Lei n.° 6877, de 31 de outubro de 1997; Lei n.° 6883, de 7
de novembro de 1997; Lei n.° 6897, de 19 de novembro de 1997; Lei n.° 6931, de 16 de dezembro de
1997; Lei n.° 6932, de 16 de dezembro de 1997; Lei n.° 7051, de 27 de fevereiro de 1998; Lei n.° 7058,
de 13 de margo de 1998; Lei n.° 7059, de 13 de margo de 1998; Lei n.° 7081, de 8 de abril de 1998; Lei
n.° 7082, de 8 de abril de 1998; Lei n.° 7083, de 8 de abril de 1998; Lei n.° 7084, de 8 de abril de 1998;
Lei n.° 7139, de 25 de maio de 1998; Lei n.° 7156, de 1 de julho de 1998; Lei n.° 7160, de 2 de julho de
1998; Lei n.° 7163, de 7 de julho de 1998; Lei n.° 7238, de 28 de agosto de 1998; Lei n.° 7248, de 16 de
setembro de 1998; Lei n.° 7271, de 7 de outubro de 1998; Lei n.° 7274, de 7 de outubro de 1998; Lei n.°
7276, de 7 de outubro de 1998; Lei n.° 7290 de 22 de outubro de 1998; Lei n.° 7322, de 5 de dezembro
de 1998; Lei n.° 7346, de 18 de dezembro de 1998; Lei n.° 7380, de 18 de fevereiro de 1999; Lei n.°
7384, de 24 de fevereiro de 1999; Lei n.° 7385, de 24 de fevereiro de 1999; Lei n.° 7386, de 24 de
fevereiro de 1999; Lei n.° 7390, de 3 de margo de 1999; Lei n.° 7391, de 10 de margo de 1999; Lei n.°
7398, de 10 de marco de 1999; Lei n.° 7420, de 12 de abril de 1999; Lei n.° 7421, de 12 de abril de 1999;
Lei n.° 7448, de 6 de maio de 1999; Lei n.° 7458, de 11 de maio de 1999; Lei n.° 7459, de 11 de maio de
1999; Lei n.° 7468, de 25 de maio de 1999; Lei n.° 7471, de 9 de junho de 1999; Lei n.° 7485, de 23 de



junho de 1999; Lei n.° 7488, de 29 de junho de 1999; Lei n.° 7490, de 29 de junho de 1999; Lei n.° 7503,
de 7 de julho de 1999; Lei n.° 7539, de 26 de agosto de 1999; Lei n.° 7565, de 13 de setembro de 1999;
Lei n.° 7641, de 1 de outubro de 1999; Lei n.° 7645, de 1 de outubro de 1999; Lei n.° 7646, de 1 de
outubro de 1999; Lei n.° 7712, de 4 de novembro de 1999; Lei n.° 7755, de 26 de novembro de 1999; Lei
n.° 7756, de 30 de novembro de 1999; Lei n.° 7757, de 30 de novembro de 1999; Lei n.° 7758, de 30 de
novembro de 1999; Lei n.° 7760, de 30 de novembro de 1999; Lei n.° 7761, de 30 de novembro de 1999;
Lei n.° 7767, de 3 de dezembro de 1999; Lei n.° 7768, de 3 de dezembro de 1999; Lei n.° 7769, de 3 de
dezembro de 1999; Lei n.° 7801, de 21 de dezembro de 1999; Lei n.° 7842, de 6 de janeiro de 2000; Lei
n.° 7845, de 15 de fevereiro de 2000; Lei n.° 7850, de 18 de fevereiro de 2000; Lei n.° 7851, de 23 de
fevereiro de 2000; Lei n.° 7852, de 23 de fevereiro de 2000; Lei n.° 7853, de 23 de fevereiro de 2000; Lei
n.° 7855, de 25 de fevereiro de 2000; Lei n.° 7857,de 28 de fevereiro de 2000; Lei n.° 7862, de 3 de
marco de 2000; Lei n.° 7872, de 17 de marco de 2000; Lei n.° 7873, de 13 de margco de 2000; Lei n.°
7916, de 12 de maio de 2000; Lei n.° 7927, de 19 de maio de 2000; Lei n.° 7960, de 30 de maio de 2000;
Lei n.° 7997, de 26 de margo de 2000; Lei n.° 7998, de 26 de junho de 2000; Lei n.° 8018, de 30 de junho
de 2000; Lei n.° 8019, de 30 de junho de 2000; Lei n.° 8020, de 30 de junho de 2000; Lei n.° 8030, de 12
de julho de 2000; Lei n.° 8045, de 24 de agosto de 2000; Lei n.° 8048, de 25 de agosto de 2000; Lei n.°
8051, de 25 de agosto de 2000; Lei n.° 8058, de 11 de setembro de 2000; Lei n.° 8059, de 11 de
setembro de 2000; Lei n.° 8060, de 11 de setembro de 2000; Lei n.° 8079, de 15 de setembro de 2000;
Lei n.° 8155, de 9 de outubro de 2000; Lei n.° 8159, de 10 de outubro de 2000; Lei n.° 8162, de 16 de
outubro de 2000; Lei n.° 8179, de 27 de outubro de 2000; Lei n.° 8181, de 6 de novembro de 2000; Lei
n.° 8182, de 6 de novembro de 2000; Lei n.° 8191, de 13 de novembro de 2000; Lei n.° 8192 de 20 de
novembro de 2000; Lei n.° 8199, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8200, de 27 de novembro de 2000;
Lei n.° 8201, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8202, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8203, de 27
de novembro de 2000; Lei n.° 8204, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8205, de 27 de novembro de
2000; Lei n.° 8206, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8207, de 27 de novembro de 2000; Lei n.° 8210,
de 28 de novembro de 2000; Lei n.° 8218, de 30 de novembro de 2000; Lei n.° 8247 de 11 de dezembro
de 2000; Lei n.° 8249, de 18 de dezembro de 2000; Lei n.° 8260, de 18 de dezembro de 2000; Lei n.°
8261, de 18 de dezembro de 2000; Lei n.° 8290, de 26 de dezembro de 2000; Lei n.° 8291, de 26 de
dezembro de 2000; Lei n.° 8292, de 26 de dezembro de 2000; Lei n.° 8293 ,de 26 de dezembro de 2000;
Lei n.° 8309, de 27 de dezembro de 2000; Lei n.° 8310, de 27 de dezembro de 2000; Lei n.° 8311, de 27
de dezembro de 2000; Lei n.° 8424, de 5 de setembro de 2001; Lei n.° 8441, de 9 de outubro de 2001;
Lei n.° 8457, de 19 de outubro de 2001; Lei n.° 8478, de 13 de novembro de 2001; Lei n.° 8480, de 13 de
novembro de 2001; Lei n.° 8490, de 20 de novembro de 2001; Lei n.° 8500, de 28 de novembro de 2001;
Lei n.° 8523 de 15 de dezembro de 2001; Lei n.° 8525, de 12 de dezembro de 2001; Lei n.° 8526, de 12
de dezembro de 2001; Lei n.° 8543, de 19 de dezembro de 2001; Lei n.° 8547, de 26 de dezembro de
2001; Lei n.° 8556, de 7 de janeiro de 2002; Lei n.° 8577, de 8 de marco de 2002; Lei n.° 8590, de 25 de
marco de 2002; Lei n.° 8600, de 12 de abril de 2002; Lei n.° 8607, de 19 de abril de 2002; Lei n.° 8617,
de 28 de abril de 2002; Lei n.° 8625, de 13 de maio de 2002; Lei n.° 8680, de 15 de julho de 2002; Lei n.°
8702, de 23 de julho de 2002; Lei n.° 8718, de 23 de agosto de 2002; Lei n.° 8721, de 23 de agosto de
2002; Lei n.° 8739, de 30 de setembro de 2002; Lei n.° 8749, de 11 de outubro de 2002; Lei n.° 8814, de
11 de dezembro de 2002; Lei n.° 8827, de 19 de dezembro de 2002; Lei n.° 8836, de 20 de dezembro de
2002; Lei n.° 8867, de 28 de fevereiro de 2003; Lei n.° 8895, de 4 de abril de 2003; Lei n.° 8974, de 30 de
junho de 2003; Lei n.° 8990 de 16 de julho de 2003; Lei n.° 8998, de 16 de julho de 2003; Lei n.° 9180,
de 5 de janeiro de 2004; Lei n.° 9183, de 5 de janeiro de 2004; Lei n.° 9281, de 15 de junho de 2004; Lei
n.° 9293, de 8 de julho de 2004; Lei n.° 9329, de 14 de setembro de 2004; Lei n.° 9342, de 15 de outubro
de 2004; Lei n.° 9344, de 22 de outubro de 2004; Lei n.° 9354, de 1 de dezembro de 2004; Lei n.° 9356,
de 7 de dezembro de 2004; Lei n.° 9366, de 14 de dezembro de 2004; Lei n.° 9367, de 14 de dezembro
de 2004; Lei n.° 9368, de 14 de dezembro de 2004; Lei n.° 9643, de 5 de junho de 2006; Lei n.° 9649, de
12 de junho de 2006;

Lei n.° 9652 de 14 de junho de 2006; Lei n.° 9655, de 20 de junho de 2006; Lei n.° 9697, de 19 de
setembro de 2006; Lei n.° 9699, de 20 de setembro de 2006; Lei n.° 9702, de 20 de setembro de 2006;
Lei n.° 9706, de 26 de setembro de 2006; o art. 2° da Lei n.° 9723, de 16 de novembro de 2006; Lei n.°
9805, de 27 de dezembro de 2006; Lei n.° 9811, de 5 de janeiro de 2007; Lei n.° 9966, de 8 de outubro
de 2007; Lei n.° 9980, de 5 de novembro de 2007; Lei n.° 10016, de 12 de dezembro de 2007; Lei n.°
10035, de 9 de janeiro de 2008; Lei n.° 10235, de 21 de outubro de 2008; Lei n.° 10236, de 23 de
outubro de 2008; Lei n.° 10448, de 28 de setembro de 2009; Lei n.° 10506, de 19 de novembro de 2009;
Lei n.° 10586, de 26 de margo de 2010; Lei n.° 10707, de 3 de agosto de 2010; Lei n.° 10878, de 3 de
janeiro de 2011; Lei n.° 10880, de 5 de janeiro de 2011; Lei n.° 10981, de 5 de outubro de 2011; Lei n.°
11158, de 30 de marco de 2012; Lei n.° 11205, de 30 de maio de 2012; Lei n.° 11257, de 20 de setembro
de 2012; Lei n.° 11258, de 20 de setembro de 2012; Lei n.° 11269, de 30 de outubro de 2012; Lei n.°
11278, de 11 de dezembro de 2012; Lei n.° 11279, de 11 de dezembro de 2012; Lei n.° 11281, de 12 de
dezembro de 2012; Lei n.° 11540, de 2 de julho de 2014; Lei n.° 11553, de 6 de agosto de 2014; Lei n.°
11676, de 16 de dezembro de 2014; Lei n.° 11735, de 17 de abril de 2015; e Lei n.° 11913, de 28 de
margo de 2016.

Art. 176 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de S&o José do Rio Preto, 14 de janeiro de 2021.



PREFEITO EDINHO ARAUJO
Registrada no Livro de Leis e, em seguida publicada por afixagdo na mesma data e local de costume e,
pela Imprensa Local.



ANEXO 02

Lote Construcio
Usos ; = o indice de Taxa de s
Zona Dimensées Minimas Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento | Ocupacio Méixima
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima Frontal Lateral de Fundo
1,50m 0,00m
edificagdo térrea com edificagdo térrea sem
aberturas a divisa do lote, aberturas a divisa do lote
desde que a soma dos | --------------
recuos de ambas as laterais 1,50m
= seja equivalente ou edificagdo térrea com
g superior a 4,00m * aberturas a divisa do lote
L [ [ s (s s s I O
=] 2 0,
% o residencial: em 15,00m 450,00m 1 60% 7,50m 6,00m 2.00m 2.00m
f o residencial: em loteamento fechado ou edificagdo com dois edificagdo com dois
= | 01 | habita¢do unifamiliar condominios pavimentos e com pavimentos e com
E isolada aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
g e institucional | | | e e
g 2,00m recuo da zona
E edificagdo em divisa com a edificagdo em divisa com
= via publica a via publica
* em caso de garagem, esta pode avangar até 6,00m (seis metros) de profundidade no recuo lateral,
exceto em vias publicas.
Excecoes:
Obs.: em lotes com testada inferior a 15,00m e area inferior a 450,00m?,
os recuos minimos de frente e lateral podem ser estabelecidos conforme valores determinados & Zona 02.
0,00m 0,00m
edificagdo térrea sem edificagdo térrea sem
aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
° re.51dt3n01al.: em 1.50m 1.50m
habitagéo unifamiliar . . . L . L
isolada ® residencial: em edificagdo Fcyrca com edificacdo t'cr'rca com
loteamento fechado ou aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
02 | o atividades econdmicas: | comdominios 12,00m | 360,00m 1 60% 750m | 400m | o ocTTTTTo | oot

Predominantemente Residencial

em edificacdo térrea ou
edifica¢do com dois
pavimentos, conforme
Niveis do Anexo 05

® institucional

2,00m
edificagdo com dois
pavimentos e com
aberturas a divisa do lote

2,00m

edificagdo em divisa com a

via publica

2,00m
edifica¢do com dois
pavimentos e com
aberturas a divisa do lote
recuo da zona
edificagdo em divisa com
a via publica




Lote

Construcio

Usos Tnd;
Zona Dimensées Minimas Indice de Taxa de Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento | Ocupacio Miixima
ermitidos ermissiveis estada rea Miéximo Mixima ron atera e Fundo
Permitid Permissivei Testad A 4 4 ! Frontal Lateral de Fund
0,00m
0.00m edificagdo térrea sem
o residencial: em edificagdo térrea sem aberturasl(iit:lwsa do
@ habitagdo unifamiliar o residencial: em aberturas a divisa do lote
< . ST Uy SV T (e [ N (R e PR
3 isolada ou duas habitagdes | loteamento fechado, | | | | | e 1.50m
7] unifamiliares superpostas condominios ou 1,50m . L
= X . . . A edificagdo térrea com
2 ou geminadas (conforme conjunto habitacional, edificacdo térrea com R
[=] . 5 K [ aberturas a divisa do
5 condigdes do capitulo tanto justaposto quanto aberturas a divisa do lote lote
Z | o3 | destaZona) superposto 10.00m | 200,00m2 2 60% 7.50m 300m | T soom T | e
) .. . .. . 2 .
= e atividades econdmicas: e atividades edificagdo com dois . 2:00m .
° R - . . edificagdo com dois
Z em edificagdo térrea, econdmicas: em pavimentos e com avimentos e com
= edificagdo com dois condominios aberturas a divisa do lote abperturas a divisa do
2 pavimentos ou conjuntos | || e lote
- comerciais, conforme ® institucional 200m
Niveis do Anexo 05 edificagdo em divisa com
a via pablica recuo da zona
edificagdo em divisa
com a via publica
0,00m
edificagdo térrea sem difice Q’O?m o
aberturas a divisa do lote ed 1“"&0‘ c,r'rc,'a sem
______________ aberturas a divisa do
2 1,50m lote
< o residencial: em edificagdo térrea com | 777 1' ;(_)1;1 """
'z habita¢do unifamiliar o residencial: em 2 aberturas a divisa do lote . o
S isolada ou habitacio loteamento fechado. edificagdo com edificagdo térrea com
= A A . ’ P 60% 7,50m 300m | T T ¢ as a divis
= multifamiliar vertical condominios ou até dois ? 2,00m abcrturai;;hwsa do
= ; . avi . S cac i
8 conjunto habitacional. avimentos edificagdo com dois
= | o4 . . Jut g 10,00m 200,00m? P PIRAGAO COm oIS
e atividades econdmicas: tanto justaposto quanto pavimentos € com 2.00m
S em edificagdo térrea ou superposto aberturas a divisa do lote . M .
° . N . edifica¢do com dois
< edificagdo vertical, | || e avimentos e com
= conforme Niveis do e institucional 2,00m E turas 4 divisa d
° Anexo 05 edificagdo em divisa com aberturas & divisa do
2 o lote
=] a via publica
gifi i‘ . conforme 3,(:10111 0; (lH t/6 _13) recuo da zona
et lcdagzo.gfmma 50% CINDACTA | 5,00m difi ¢ cada fa ers dois edificagdo em divisa
e dois e COMAER edificacdo acima de dois com a via piiblica

pavimentos

pavimentos




Lote Construcio
Usos ; = o indice de Taxa de o
Zona Dimensdes Minimas Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento Ocupagio Miixima
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima Frontal Lateral de Fundo
0,00m 0,00m
edificagdo térrea sem edificagdo térrea
aberturas a divisa do sem aberturas a
e residencial: em lote divisa do lote
habita¢do unifamiliar | |
isolada ou habitagdo 1,50m 1,50m
multifamiliar vertical edificagdo térrea com edificagdo térrea
aberturas a divisa do com aberturas a
e atividades econémicas: 7,50m lote divisa do lote
em edificagio térrea ou edlﬁce}qﬁo' ____________________________
edificagdo vertical, com ate dois 2,00m 2,00m
conforme Niveis do pavimentos edificagdo com dois edificagdo com dois
- Anexo 05 ) ) pavimentos e com pavimentos e com
g ) o residencial: em aberturas a divisa do aberturas a divisa do
2 ® misto loteamel}tg fechado,. lote lote
- o condominios ou conjunto 10,00m 200,00m? 4 40% 500m | ccocoeomemeos | seemiioioooo
S | os | ® outros: em area de habltacmnal, tanto 2,00m recuo da zona
8 recuperagdo urbana a ser | justaposto quanto edificacdo em divisa | edificacdo em divisa
2 revitalizada, preservada | superposto com a via pliblica com a via piiblica
§ com diversidade de uso,
= configurada como zona e institucional
de qualidade urbana em
vias de degradagdo e que
por isso deve ser
recuperada, expansio conforme
central controlada CINDACTA 3,00mou (H/6—3) | 3,00m ou (H/6 - 3)
destinada a expansio do ¢ CiOfMAlER de cada lateral de cada lateral
atual centro urbano para C'( ; 10'61%10 edificagdo acima de edificagdo acima de
areas proximas, com acima de dois pavimentos dois pavimentos
controle de uso e ,dOlS
ocupagdo do solo pavimentos
Taxa de Permeabilidade 50% da area de recuo frontal sendo a area drenante localizada em recuo com a via publica, subtraindo-se esta area
Minima: do computo necessario para o dispositivo de retencao de dguas pluviais




Lote Construcio
Usos ; = C indice de Taxa de s
Zona Dimensdes Minimas ) - Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento Ocupacio Mixi
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima ERIIOE) Frontal Lateral de Fundo
0,00m
0.00m edificagdo térrea sem
edificagdo térrea sem aberturai(iedmsa do
aberturas a divisadolote | 7
______________ 1,50m
. 1~,50m edificagdo térrea com
edificagdo térrea com aberturas a divisa do
7,50m aberturas a divisa do lote lote
o edificacido | | meemee---o----
66% S O
. o residencial: com até dois 2,00m 2.00m
8 residencial: em pavimentos edificacdo com dois 2 .
5 habitagdo unifamiliar pavimentos e com edlﬁ'cagao com dois
E 1solafla ou habltagao aberturas a divisa do lote paVIment‘os'e'com
o multifamiliar vertical | | aberturas a divisa do
2 o industrial: em lote
2 vidad smicas: | ot 300m %
E 06 | © atividades econdmicas: | microindustrias, 12,00m 360,00m? 4 5.00m edificagiio em divisa com
g em edificagdo térrea ou conforme Niveis do a via piblica recuo da zona
= edificagdo vertical, Anexo 05 edificagdo em divisa
g conforme Niveis do com a via publica
E Anexo 05
=
]
S
a
3,00m ou (H/6 - 3) 3,00m ou (H/6 — 3)
conforme edi f;ca 50 acima de dois edificagdo acima de
CINDACTA gavimcntos dois pavimentos
¢ COMAER | PAVImEmos
50% edificacdo 5.00m 5,00m
acima de . LT . edificagdo acima de
. edificagdo acima de dois . .
dois . o dois pavimentos em
. pavimentos em divisa S .
pavimentos divisa com a via

com a via publica

publica




Lote Construcio
Usos : = - indice de Taxa de s
Zona Dimensdes Minimas ) < Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento Ocupacio Miixima
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima X Frontal Lateral de Fundo
0,00m 0,00m
edificagdo térrea sem aberturas edificagdo térrea sem
. . a divisa do lote aberturas a divisa do lote
- e residencial: em | | T e
= habitago 60% 1,50m 1,50m
| unifamiliar isolada e e
= edificagdo térrea com edificagdo térrea com
Z .. . " . " ou aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
< e atividades dimensio | dimenséo | | 7| T e
< | 07 | econdmicas: em --- existente existente 1 . 7,50m 3,00m
e X . . R area 2,00m 2,00m
S edificagdo térrea in loco in loco . e . T .
o ou com dois consolidada edificagdo com dois edificagdo com dois
% avimentos contida no pavimentos e com pavimentos e com
o P Lo LEPAC aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
& conforme Niveis | || L T
do Anexo 05

2,00m
edificagdo em divisa com a via
publica

recuo da zona
edificagdo em divisa com a via
publica




Lote Construcio
Usos : = - indice de Taxa de s
Zona Dimensées Minimas ) - Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento | Ocupac¢io Mixima
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima Frontal Lateral de Fundo
0,00m 0,00m
edificagdo térrea sem aberturas edificagdo térrea sem
a divisa do lote aberturas a divisa do lote
1,50m 1,50m
edificagdo térrea com aberturas edificagdo térrea com
8,00m a divisa do lote aberturas a divisa do lote
edificagdo | | mme----------- ] e
. . o residencial: em com até dois 2,00m 2,00m
e residencial: em o . . 2 . . > .
habitaci habitagéo pavimentos edificagdo com dois edificagdo com dois
-z abiiagao multifamiliar pavimentos e com pavimentos e com
& unifamiliar isolada . o L
f; vertical aberturas a divisa do lote aberturas a divisa do lote
.. 2 o/, 1 000 |~ 7 7 s =TT TTTTTTTT
§ 08 | o atn:lde}des o atividades 12,00m 360,00m’ 2 70% 5,00m 2.00m recuo da zona
= econdmicas: em PR . - - . e i .
z X 5 o econdmicas: em edificagdo em divisa com a via edificagdo em divisa com a via
5 edificagdo térrea, . N . e e
) . edificagdo vertical publica publica
conforme Niveis do e
Anexo 05 conforme Niveis do
Anexo 05
conforme
CINDACTA
e COMAER 3,00m ou (H/6 — 3) 3,00m ou (H/6 — 3)
edificagdo edificagdo acima de dois edificagdo acima de dois
acima de pavimentos pavimentos
dois

pavimentos




consultar Capitulo referente a Zona 10.

Lote Construcio
Zona Usos Dimensdes Minimas Indice de Taxa de Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento Ocupagio Méixima
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima Frontal Lateral de Fundo
o residencial: em
—_ edifica¢do a critério
£ do GRAPROURB ¢
;5. do CPDDS A critério do A critério do A critério do A critério do A critério do A critério do A critério do A critério do
E 09 | --- GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB ¢ | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB GRAPROURR ¢ do GRAPROURB ¢
2 e atividades e do CPDDS, e do CPDDS, do CPDDS, caso e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, CPDDS. caso a caso do CPDDS, caso a
; econdmicas: em caso a caso caso a caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso ’ caso
= edifica¢do a critério
- do GRAPROURB e
do CPDDS
0,00m
edificagdo térrea
0,00m sem aberturas a
60% edificagdo térrea divisa do lote
) edificagio com 75 semaberturasd | -------------
até dois ’ divisa do lote -
2 pavimentos | [ | smrmmeeeeem-es 1,50m
g ) ) 1,50m edificagdo térrea
;.’_ o residencial: em edificagdo térrea com aberturas a
Lj habitagio com aberturas a divisa do lote
§ uniﬁaﬁilia{isolada o atividades divisado lote | -------------
< ou 12} ltafElﬁlO econbmicas: em 12,00m 360,00m? 5,00m | e -
bt mu Flfanu 1ar edificagdo ou . 2,00m . . 2,00m
= vertical condominios a edificagdo com dois edificagdo com
z 10 critério do pavimentos e com dois pavimentos e
E ° ati\:id?.des GRAPROURB e do '50% . conforme aberturas a divisa do com aberturas a
o | aoaca. S
2 Hneaga : Niveis do Anexo 05 - ) COMAER | | 77T ToommoTTon mTn e
“ edificagdo vertical, pavimentos 2,00m -
_§ conforme Niveis do edificagdo em divisa recuo da zona
b= Anexo 05 com a via publica edificagdo em
4 divisa com a via
< publica
Obs.: para construgdo de edificagdes acima de 2 (dois) pavimentos nas Avenidas Anisio Haddad, José Munia, Juscelino
Excecoes: Kubitscheck de Oliveira, Lino José de Seixas e Philadelpho Gouveia Neto,

Taxa de Permeabilidade
Minima:

50% da area de recuo frontal sendo a area drenante localizada em recuo com a via publica, subtraindo-se esta area do
computo necessario para o dispositivo de reten¢ao de aguas pluviais




Lote Construcio
Usos Tod:
Zona Dimensées Minimas Indice de Taxa de Altura Recuos Minimos
- Aproveitamento Ocupacio Mixi
Permitidos Permissiveis Testada Area Maximo Maxima ERIIOE) Frontal Lateral de Fundo
3,00m
e atividades ZQ,OQm IOQO,QOmZ edificagdo em 3_,00_m
A Distrito Distrito . Distrito
econdmicas: em .. . . . meio de .
- < e atividades econdmicas: em Industrial Industrial 12,00m Industrial
edificacdes de . ~ . . o quadra
= uso industrial edificagdes de uso industrial, a critério do respeitandoo | [ T
S || oulimiaion | o i et . omamotRn | -
= Distritos e P: . e do CPDDS, . ’ 3,00m em uma
= RO nocivo ao meio no qual se pavimentos e .
- Minidistritos . e caso a caso - divisa ¢ 2,00m
- insere, conforme Niveis do 10.00m 240.00m? aprovagao no 0.00m
Industriais, Anexo 05 SOV AR CINDACTA em outra Rtiadt
conforme Niveis MlnldlSFrltO Mmldls?nto ) ) edificagio MlnldIST'I”ITO
do Anexo 05 Industrial Industrial em lote de Industrial
esquina
- o residencial: em edificac¢do
= a critério do GRAPROURB
£ e do CPDDS a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do
2 2l GRAPROURB | GRAPROURB GRAPROURB e | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB
= e atividades econémicas: em e do CPDDS, e do CPDDS, do CPDDS, caso a e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS,
§_ edificagdo ou condominios a caso a caso caso a caso caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso
5 critério do GRAPROURB e
do CPDDS
o residencial: em edificacao
_ Z zgtzr}l)(]))c]l)oSGRAPROURB a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do
& 13 .- GRAPROURB | GRAPROURB GRAPROURB e | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB
é .. T e do CPDDS, e do CPDDS, do CPDDS, caso a e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS,
e atividades econdmicas: em
. - L caso a caso caso a caso caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso
edificagdo a critério do
GRAPROURB e do CPDDS
%3
T e o atividades econdmicas: em a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do a critério do
E @ 14 edifica¢do edificacdo a critério do ’ GRAPROURB | GRAPROURB GRAPROURB e | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB | GRAPROURB
5 .
E é destinada a lazer GRAPROURB e do CPDDS e do CPDDS, e do CPDDS, do CPDDS, caso a e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS, e do CPDDS,
5 caso a caso caso a caso caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso caso a caso

Observacio 1: quando os fundos do lote constituem divisa com via publica, o recuo minimo deve respeitar o estipulado para a Zona referente a via;

Observaciio 2: para maior compreensao das Zonas em questdo e complementagio das informagdes pertinentes a elas, vide capitulos referentes a cada uma.




ANEXO 03

Lote Construcio
Bairro Dimensdes Minimas Indice de Taxa de Taxa de Altura er'l!nero Recuos Minimos Observagdes
- Aproveitamento | Ocupagio | Ocupacio Miéxim. Maximo de
Testada Area Maximo Minima Maxima axima Pavimentos Frontal Lateral Fundo
3,00m permissdo para desdobro
(lateral direita) % P C o
Distrit C;:I?Irg(;fén;A conforme Taxa de Ocupa(;a70 7r215r;19n91a conforme Lei n.
Industrial 20,00m | 1.000,00m? 2 30% * 70% e COMAER CINDACTA 5,00m esquina: 3,00m | 3,00m :
* ¢ COMAER em uma lateral * altura maxima condicionada a obrigatoriedade de
€2,00m em levantamento planialtimétrico deferido com base nas
outra exigéncias do DAESP e do CINDACTA
3,00m
(lateral direita)
conforme conforme
Cln L " e L. .
NIII‘I‘(‘;“:;;‘:;‘I" 10,00m | 240,00m? 2 40% * 70% | CINDACTA | CINDACTA | 500m | csquina: 3.00m | 0,00m | = ' de Ocupasdo inferior ao minimo estabelccido
¢ COMAER | ¢ COMAER em uma lateral P P
€¢2,00m em
outra
3>00m *. * altura maxima condicionada a obrigatoriedade de
conforme (lateral direita) levantamento planialtimétrico deferido com base nas
Parque CINDACTA conforme exigéncias do DAESP e do CINDACTA
Tecno(llégico 20,00m | 1.000,00m? 2 30% 70% o COMAER CINDACTA 5,00m esquina: 3,00m | 5,00m
* ¢ COMAER em uma lateral * recuo minimo lateral estabelecido ao lado direito de
€2,00m em quem, da via publica, olha para o imovel
outra
3,00m
conforme (lateral direita)
CINDACTA conforme * altura maxima condicionada a obrigatoriedade de
Eco Parque 12,00m 450,00m? 3 40% 75% COMAER CINDACTA 5,00m esquina: 3,00m --- levantamento planialtimétrico deferido com base nas
¢ % e COMAER em uma lateral exigéncias do DAESP e do CINDACTA
¢2,00m em
outra
2,00m * * altura maxima condicionada a obrigatoriedade de
conforme conforme levantan?el}to Aplagiagizég)co gefzrlilt\i](;) i)énthse nas
mcating: 3 exigéncias do e do
Polo. ZO,i)Om 460,00m? 5 30% 70% CINDACTA CINDACTA 5.00m esquina: 3,00m
Joalheiro e COMAER em uma lateral
* ¢ COMAER €2,00m em * recuo minimo lateral estabelecido ao lado direito de
outra quem, da via publica, olha para o imovel

Observacio: a infraestrutura do local ¢ de responsabilidade do empreendedor.




ANEXO 04

Area construida UFM
Até 100,00m? 10 UFMs
De 101,00m? até 200,00m?> 20 UFMs
De 201,00m? até 300,00m?> 30 UFMs
De 301,00m? até 500,00m?> 40 UFMs
Acima de 500,00m? 100 UFMs

Observacio: o valor referente a unidade de UFM segue o estipulado, anualmente, pela Secretaria Municipal da Fazenda.



